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Oll réttindi askilin.

Umbrot og prentun: Prentmet Oddi, svansvottud prentsmidja
Bok pessa mé ekki afrita med neinum heetti,

svo sem ljosmyndun, prentun, hljédritun eda

4 annan sambeerilegan hatt, ad hluta eda i heild,
an skriflegs leyfis hofundar og ttgefanda.
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FORMALI

A eftir pessum inngangsordum fylgir saga um samskipti okkar { Fossatini
vid yfirvold i kjolfar pess ad vid akvadum ad bjoda upp a nyjung { gistingu,
svokallada ,camping pods® Gistieining sem 1 upphati var kéllud timbur-
tjald, poddi, svefnhysi og fleiri n6fnum en tjaldhysi vard svo ofan a.

Sagan hefst 4rid 2015, pegar fyrstu tjaldhysin voru sett nidur i satt og
samlyndi vi0 alla adila yfirvaldsins sem kemur ad pessum malum, ad vid
héldum. Pad sem a eftir fylgdi var gedpottaleg pvermaddska og adfor ad
starfsemi okkar, sem nadi hdmarki med lokasvari HMS, bréfi Elisu Arn-
arsdottir, 16gfreedingi mannvirkjasvids HMS pann 11.6.2026.

Huan var niunda manneskjan hja HMS sem hafdi afskipti af malinu og
greinilegt ad 6l pekking 4 tilkomu og ségu pess hafdi filterast ut, ef svo
ma segja, { heitkartolfluferd innan stofnunarinnar. bad er erfitt fyrir ein-
staklinga i rekstri ad standa i stappi vid stofnun eins og HMS, sem akvedid
hefur ad standa { vegi fyrir frampréun og eftirfylgni breytinga 4 bygging-
arreglugerdinni, pratt fyrir ad slikt sé eitt af markmidum starfsseminnar.

A medan ég { minni hdénn, var ad leita ad tima til pess ad svara laga-
legri fleekju og rangfeerslum posts Elisu, kom frétt um fund i HMS med
radherra hisnaedismala til kynningar hugmynda til ad draga ur oparfa
kréfum og kostnadi, auka skilvirkni, studla ad nyskopun og draga ur eftir-
liti med einfoldum mannvirkjum til einkanota.



Eftir umhugsun akvad ég ad
leggja mitt til malanna, segja
pa sogu sem ég hafdi ovilj-
ugur verid persona i. Birta
samskipti min vio HMS til
margra ara og hvernig unnid
var 4 moti nutimalegri fram-
farahugmynd sem ég lagdi
fram. Gefa sanna mynd med
reynsluségu. [ von um ad til-
leggid 6rvi ny markmid og
betrumbetur innan HMS.
Asamt pvi ad leida til lykta
beidni vegna afskraningu
tjaldhysa i Fossatuni.

Pad er med olikindum ad
HMS hafi hamast vid ad leita
leida til snidganga pad sem
stendur skyrt og klart i bygg-
ingarreglugerdinni:

Tjaldhysi til atvinnureksturs er minnihattar mannvirkjagerd tilkynn-
ingarskyld en undanskilin byggingarheimild og byggingarleyfi.

Samkvemt stjérnsyslulogum ber opinberum adilum raunar skylda til ad
leidbeina borgurunum. I pessari ségu er raunin ekki sd, heldur framlag
sem einkennist af malafleekju, gedpotta og reynt ad villa um fyrir. Pegar
reglugerdir eru dskyrar eda hafa t.d. ekki haldid i vid préun og tima,
myndast rymi fyrir tilkun. Vid pad feerist mikid vald til einstakra emb-
attismanna. Peir hafa pa pann kost ad beita almennri skynsemi, gédvild
og lita til framfara, nyskopunar og skilvirkni. Eda stadsetja sig frekar sem
verdi kerfis og reglna sem eru ur sér gengnar og hindra framgang fram-
fara. Pad er timafrekt og lamandi pegar orkan, timi og fjdrmunir fara i ad
berjast vid kerfi { slikum ham. Og hefst nu lesturinn!



1. KAFLI

Edlileg afskipti breytast 1 adfor

Vid i Fossattini vorum fyrst hérlendis til pess ad innleida stefnu i ferda-
pjonustu sem kollud er glamping (kemur Ur ordunum glamorous camp-
ing) og byggir a ad litil tréhysi ,Camping Pod“ komi i stad, verdi nutimaleg
uppfeersla 4 tjaldi. Pessi stefna byggdi 4 pvi ad losa gesti vid hnjabuskapinn
sem fylgir veru i tjaldi med pvi ad skapa tjaldlaga smahysi sem eingoéngu
bydi upp a svefnadstodu eins og tjald gerir. Sma, feeranleg og létt hysi med
engum raf-, vatns- eda fraveitulognum til eda fra peim. Sett upp t.d. &
tjaldsteedi med adgengi ad godri hreinletis- og eldhusadstodu og heegt
leida inn rafmagn med tengingu vid tjaldsveedisrafstaura. Lykilatridio: ad
skapa paegilega svefn(poka)adstodu & mun hagstadara verdi en herbergi {
hételi eda gistiheimili kostar.

Vid akvadum ad setja upp prju svona hysi arid 2015 og pad var gert { nanu
samstarfi vi0 paverandi byggingarfulltria Borgarbyggdar Lulu Munk
Andersen. Hun fagnadi framtakinu afar mikid og sagdi ad hysin féllu
ekki undir ad vera byggingarleyfisskyld mannvirki veeru frekar stoduhysi.
Sagdi ad petta passadi ekki nakveemlega inn i byggingarreglugerdina en
pad veeri alveg 1jost ad petta veeru ekki byggingarleyfisskyld mannvirki
og neer pvi ad vera sem 1 byggingarreglugerdinni er kallad lausafjarmunir
b.e hjolhysi, gamahysi ofl. Naid samstarf var lika med slokkvilidsstjora og
heilbrigdisfulltria sem komu og kynntu sér malin og 16gdu sitt til. Pannig



vard sampykki hlutadeigandi opinberra adila fyrir uppsetningu og rekstri
tjaldhysanna i Fossatuni stadfest sem stoduhysi.

begar vid svo akvadum ad beeta vid nokkrum hysum til vidbotar arid
2016 attum vio enn frekari vidreedur vid Lulu. Hun fér fram 4 ad vid deili-
skipulegdum pann hluta tjaldsveedisins sem hysin voru a og gaf frest til
1. Desember 2016 til pess. Vid sampykktum og skiludum inn nyju deili-
skipulagi fyrir pann tima. Lulu heetti nokkru sidar og vid attum { samstarfi
vid pa byggingarfulltria sem a eftir komu & pessum grundvelli. Pratt fyrir
itrekadar fyrirspurnir og fundi var deiliskipulagio ekki formlega afgreitt &
neestu misserum.

[ febrtiar 2019 var komid ad endurnyjun rekstarleyfis okkar. Vid sott-
um um eins og 4rin 4 undan en stadfesting kom ekki. Fengum loks p4
skyringu hja Syslumanni & Akranesi ad byggingarfulltrti Borgarbyggdar
hafi neitad ad sampykkja rekstrarleyfi til handa Fossatuni ehf. Kominn
var nyr byggingarfulltrai, Pérélfur Oskarsson. Hann hafdi ekki 4tt nein
samskipti vid okkur. Vid vorum undrandi 4 afstodu hans. Fengum loks
pa skyringu ad hann vildi skra tjaldhysin sem byggingarleyfisskyld
mannvirki. Vid métmeltum og visudum til 4 ara reksturs tjaldhysanna
i satt og samlyndi umhverfi og yfirvold. Hann sagdist myndi sampykkja
timabundid til priggja mdnada rekstarleyfi og koma a timabilinu til ad
skoda vegna deiliskipulagsins sem vid skiludum inn 2016 en var endur-
skodad, tjaldhysin og adsteedur allar. Meetti skommu adur en leyfid rann
Gt um midjan juni 2019. I framhaldinu sendi hann Syslumanni Vestur-
lands & Akranesi post:

6.juni 2019 14:24
From: Byggingarfulltrdi Borgarbyggd<bygg@borgarbyggd.is>
To: dadey@syslumenn.is
Cc: Steinar Berg <steinar@fossatun.is>;
Bjarni Kristinn porsteinsson <bjarnikr@borgarbyggd.is>
Subject: Osk um framlengingu a Rekstrarleyfi.
Stadur:  Fossatun (F2275824), Borgarbyggd
Verkefni: Umsagnarb.rekstrarl.GIV-Fossatun, Fossatuni, Borgarbyggd
Vardandi rekstrarleyfi og lukningu deiliskiplags
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Seel Dadey

Hef farid i uttekt d husunum vid Fossatun nylega. Oll éryggisatridi sem
slékkvilidsstjori og byggingarfulltrii Borgarbyggdar hafa farid fram d hafa
verid uppfyllt af eiganda Fossatuns.”

Deiliskipulagid sem legid hafdi hja Borgarbyggd i morg misseri var sem
sagt loksins klart, en Pérdlfur var enn ad tala um ad gera tjaldhysin bygg-
ingarleyfisskyld og sampykkti pvi aftur einungis timabundid priggja man-
ada rekstarleyfi.

Rétt fyrir midjan juni kom svo heilbrigdisfulltrai Vesturlands. Hann gerdi
uttekt 4 adstedum Fossatiuns ehf og sendi svo Syslumanni Vesturlands
stadfestingu 4 starfsleyfi til handa Fossatuni dsamt aliti par sem hann tok
fram ad hann metur ad tjaldhysin falli ekki undir 16g 85/2007, p.e. veeru
annars konar mannvirki en gistiheimili og hotel.

Eg sendi petta gjorolika mat til byggingarfulltriians og dskadi eftir samtali.

To: ‘bygg@borgarbyggd.is’ <bygg@borgarbyggd.is>
Subject: FW: Umsagnarb.rekstrarl.GIV-Fossatun, Fossatuni, Borgarbyggd

Seel

Medfylgjandi hér er umsGgn Heilbrigdiseftirlits Vesturlands. Eins og sjd md i texta
hér ad nedan pd telja pau ad poddarnir séu tjaldhysi sem falli ekki undir I6g um
veitinga og gistipjonustu. Falli poddarnir ekki undir umraedd 16g er ljést ad adrar
krétfur gilda en peer sem settar voru fram af byggingarfulltria Borgarbyggdar.

Vié héfum i tvigang purft ad endurnyja rekstrarleyfi okkar til brddabirgda
vegna 6skyrleika pessara mdla. Hver er stadan nuna pegar gildandi brdda-
birgdarleyfirennur Gt 14.9. n.k.?

Eg fékk ekkert svar hvorki vid péstum né simhringingum og skilabodum

um ad hann hringdi til baka. Rekstrarleyfid rann ut an undirskriftar Por-
6lfs og ég sendi honum aftur post.
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Man. 16.9.2019 11:09
To: ‘Byggingarfulltrii Borgarbyggd’ <bygg@borgarbyggd.is>;

Seell béralfur

Eg hef itrekad reynt ad nd d pig. Rekstrarleyfi okkar i Fossatuni er ttrunnid og
feest ekki endurnyjad nema stadfesting pin liggi fyrir. Vid héfum uppfyllt 6l
skilyrdi sem sett voru af byggingarfulltria, sl6kkvilidsstjéra og heilbrigdisfull-
traa. SI6kkvilidsstjori og heilbrigdisfulltrii hafa sent inn stadfestar umsagnir,
en pu ekki. Hvad veldur?

Ad vera dn rekstrarleyfis hefur afleidingar strax fyrir rekstur okkar, par sem
dagsetningar leyfis eru skradar hjd birgjum okkar t.d. peim sem selja okkur
dfengi. Pannig erum vid i peirri stédu niina ad geta ekki keypt dfengi par sem
vid erum dn rekstrarleyfis. Pessi stada og medferd mdls okkar er algerlega
ovidunandi.

Eg treysti pvi ad pu veitir Dadey hjd Syslumanni jdkvaeda umségn eins og vid
eigum skilid svo vié i framhaldi getum gengid frd rekstarleyfi.

Eg hef sent nokkra pésta ddur hvad petta efni vardar og hringt en ekki fengid
nein svér. Vinsamlega breyttu pvi til betri vegar.

boérolfur svaradi engu frekar en fyrri daginn, heldur brast hann vid med pvi
ad hringja i Logregluna 4 Vesturlandi og tilkynna peim um ad reksturinn
i Fossatuni feeri fram an pess ad rekstrarleyfi veeri til stadar og pvi 016g-
legur. Eg sendi eftirfarandi post til byggingarfulltrians, sveitarstjornar- og
starfsfolks { Borgarbyggd ofl. sem komid h6f0u ad maélinu. Vidbrogo rada-
og starfsmanna Borgarbyggdar voru sérkennileg. Eins og pau hreeddust
byggingarfulltriann. Vi vorum pannig einhvernvegin hjélparvana pegar
borolfur 1ét skrida til skara gagnvart okkur.
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19. september 2019 11:02

From: Steinar Berg <steinar@fossatun.is>
To: ‘porolfur Oskarsson’ <thorolfur@borgarbyggd.is>
Cc: ‘Gunnlaugur A. Juliusson’ <gunnlaugur@borgarbyggd.is>;



halldora.thorvaldsdottir@borgarbyggd.is; ‘Bjarni Kristinn
porsteinsson’ <bjarnikr@borgarbyggd.is>; sigurdurf@borgar
byggd.is; landlinur@landlinur.is;'Dadey béra Olafsdéttir
Syslumadurinn a Vesturlandi’ <dadey@Syslumenn.is>
Subject: FW: Osk um framlengingu a Rekstrarleyfi.
Verkefni: Umsagnarb.rekstrarl.GIV-Fossatun, Fossatuni, Borgarbyggd

Seell borolfur

[ morgun barst mér simtal frd I6greglunni d Vesturlandi, sem tilkynnti mér ad
rekstri Fossatuns yrdi lokad d morgun eda i allra sidasta lagi d mdnudag.

Geturdu utskyrt fyrir mér hvad veldur pvi ad pu hefur ekki gefid syslumanni
umsG6gn eins og pu stadfestir ad pu myndir gera.

Ekkert svar barst svo ég akvad a0 leita til Syslumanns & Vesturlandi, sem
hafdi fengid stadfestingu fra byggingarfulltraanum i juni um ad allt veeri {
lagi vardandi reksturinn i Fossatni og for fram 4 a0 rekstrarleyfi til Fossa-
tuns veeri gefid ut pratt fyrir ad undirskrift Pordlfs vantadi. Pad var sam-
pykkt til priggja manada.

fimmtudagur, 19. september 2019 12:19

From: Dadey béra Olafsdottir Syslumadurinn a Vesturlandi
<dadey@Syslumenn.is>

To: Steinar Berg <steinar@fossatun.is>

Cc: vesturland@logreglan.is; vesturland.vardstjorar@logreglan.is

Subject: Fossatun — bradabirgdaleyfi
Seell Steinar

Vié héfum yfirfarid stédu umsdknar Fossatuns ehf um rekstrarleyfi og komist
ad peirri nidurstédu ad umsaekjanda verdi ekki kennt um drdtt d umségnum
vegna hennar. bvi héfum vié itrekad umsagnarbeibnina til byggingafulltria
Borgarbyggdar og framlengt bradabirgdarekstrarleyfid i 3 mdnudi, sja vio-
hengi.

13



Nakvemlega sama adstadan. Annad er byéglngarle&ﬁsskﬂt mannvirki
en hitt er lausafjarmunir skv. talkun HMS. Annad fellur undir ad greida
gistinattagjald eins og hételherbergi en hitt eins og hjélhysi. Helmingsmunur.

[ framhaldinu var svo { tvigang gefid at timabundid bradarbirgdarleyfi
og vid dkvadum ad lokum ad sampykkja krofu byggingarfulltriia Borgar-
byggdar, eftir ad hafa leitad aftur til starfsmanna og sveitarstjornarfolks i
Borgarbyggd sem for undan i flemingi.

boérolfur hélt pvi fram ad um prja flokka veeri ad reeda i byggingarreglu-
gerdinni, lausafjAmuni, smahysi og mannvirki. Smahysi skv. byggingar-
reglugerd grein 2.3.5 veeru geymsla og lausafjarmunir eettu fyrst og fremst
vid um einingar 4 hjolum. Hysin i Fossatini veeru hvorki geymsla né 4
hjolum og skyldu pvi ad flokkast sem byggingarleyfisskyld mannvirki!

Eg hafdi samband vid HMS og taladi vid Vifil Bjérnssson sem sagdi okkur
a0 HMS geeti ekki haft afskipti af byggingarfulltria Borgarbyggdar i pessu
mali.Breytingar 4 byggingarreglugerdinni eina leidin og slikt feri i gegn-
um raduneyti.

14



2. KAFLI

Fundur i raduneyti
Smahysum breytt til gistinota

Eg 4kvad ad na fundi Asmundar Einars Dadasonar, sem pa var rédherra
malaflokks husnzdisméla. Fundurinn var 22.10.2019 og hann sat lika
Gunnhildur Gunnarsdoéttir, sem f6r med mal HMS hja raduneytinu.

Eg kynnti peim tilkomu ,camping pod“ og ,glamping“ ferdamatann.
Sagdi hvernig byggingarfulltri Borgarbyggoari beitti valdnidslu til ad
breyta akvordun fyrri byggingarfulltriia vardandi innleidingu pessa ferda-
mata hérlendis og borid pvi vid ad engan annan stad veri ad finna i bygg-
ingarreglugerdinni fyrir tjaldhysin i Fossatini en byggingarleyfisskyld
mannvirki 6ndvert vid fyrri byggingarfulltraa.

Upplysti einnig um reynslu okkar i Fossatuni af rekstri tjaldhysanna og
go0ri hreinleetis og eldhtisadstodu sem tengdist. Syndi heilsars bokunar-
stodu og itrekadi ad rekstur tjaldhysa skapad einstakt soknarfeeri fyrir
landsbyggdina. Uppsetning sliks gistimoguleika, kostadi adeins brot af
hételherbergisverdi, skiladi fjarmognun til baka 4 2-3 arum 1 stad 7-8.
Reksturinn miklu léttari vegna aukinnar sjalfbeerni og feerra starfsfélks en
hja hoteli eda gistiheimili par sem ekki pyrfti ad bia um rim eda hreinsa
daglega. Svo rusinan i pylsuendanum: ad gestir dveldu ad jafnadi mun
lengur 1 tjaldhysunum en herbergja gistingu. Ferdudust tt frd sveedinu
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frekar en ad rifa sig upp og skipta um gististad daglega. Mér var vel tekid,
malefninu syndur mikill dhugi og sagt ad petta yroi tekid inn i veentanlega
endurskodun byggingarreglugerdar.

Umradan 4 pessum fundi snérist um ,,camping pods®, einf6ld, litil tjald-
hysi byggd ar timbri. Smahysi undir 15m? (grein 2.3.5 til vidmidunar) en
til iveru. Sett nidur & afturkreefan hatt en ekki 4 jardfastann byggingar-
grunn med tilheyrandi lagnakerfi og ekki byggingarleyfisskylt. Eg syndi
peim tti- og inni myndir af tjaldhysunum og adst6dunni okkar og gekk
svo langt eftir fundinn ad skila peim uppkasti ad reglugerdarbreytingu
sem leyfdi gistingu 1 tjaldhysum.

Um mitt 4r 2020 hafdi ég aftur samband til ad spyrja um framgang mals-
ins. Fékk stadfestingu fra Gunnhildi um ad petta veeri inni i endurskodun
byggingarreglugerdar en myndi taka 4rid og jafnvel nesta. Eg dkvad ad
bida polinmédur og sjé hvad gerdist. Pegar svo kom ad pvi ad Asmundur
Einar yfirgaf raduneytid i névember 2021 og ég hafdi ekkert heyrt. Fékk
ekki svar pegar ég sendi fyrirspurn og hélt ég a0 malio hefdi dagad uppi.

Arid 2022 4kvad ég engu ad sidur ad skoda moguleika 4 pvi ad beeta vid
tjaldhysum { Fossatin. Nyr byggingarfulltrii , Semundur Oskarsson,
var kominn i Borgarbyggd. Vid attum samtal og honum var kunnugt um
framgongu Porolfs fyrirrennara sins gagnvart okkur. Hann sagdi skyrt og
klart ad tjaldhysin veeru ekki byggingarleyfisskyld mannvirki, ad Porolfur
hafi gert mistok og ef vid settum upp fleiri tjaldhysi pa myndi hann ekki
skra pau sem byggingarleyfisskyld. Eg fagnadi pessu og vid beettum 15
tjaldhysum til viobotar vid og stodum pa uppi 1 peirri sérkennilegu st6du
a0 helmingur nakveemlega eins hysa var fasteignaskradur sem byggingar-
leyfisskyld mannvirki en hinn helmingurinn ekki. Semundur sagdist
myndu tala vid folk hja HMS og meela fyrir lagfeeringu 4 byggingarreglu-
gerdinni. Itrekadi ad hann hefdi pegar raett vid adra byggingarfulltriia sem
allir veeru 4 sama mali og hann.

Pad la fyrir 4 peim tima sem fundurinn var haldinn i rdduneytinu ad breyt-

ing 4 notkun smahysa sem setja matti upp samkvamt byggingarreglugerd
2.3.5. sem geymslu, var allnokkur. Med reglugerdarbreytingu ario 2016
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var leyfdi lagningu rafmagns, vatns og hita i slik hysi og i kjolfarid vard
veruleg aukning 4 pvi ad geymslunum veeri breytt i adstddu til gistingar.
A nastu arum og inn i nitimann jokst gridarlega notkun smahysa sem
gestahusa eda gististarfsemi 1 ferdapjonustu. Ma jafnvel halda pvi fram ad
slik notkun sé ordin adalnotkun slikra smahysa. Pessi breyting 4 notkun
virdist eftirlits- og afskiptalaus af halfu HMS. Edlilegan farveg pyrfti innan
byggingarreglugerdarinnar fyrir smahysi til iveru i stad pess ad skilja eftir
eydu til ad fara framhja reglugerdinni.

bad er audvelt ad greina pessa breytingu med pvi ad skoda s6luumhverfi
smahysanna eins og pad er i dag. Sja ma a4 honnun peirra ad geymslu-
hugmyndin hefur verid borin ofurlidi. Margir adilar bjoda slik his sem
fjolnota pratt fyrir ad pau séu upphaflega hugsud sem geymsla. Adrir eru
ofeimnir vid ad utskyra hvernig best er ad nota hysin sem gestahus og til
gististarfsemi. Hér ad nedan eru fjogur deemi um geymsluhtsnadi sem
verdur ad gistihisneaedi - upplysingar fengnar af heimasidum soluadila.

SOLUAPILI 1

Gestahusin okkar eru { raun geymslur
sem afgreiddar eru med einhalla paki
til ad na betri lofthed og buid er ad
innrétta. Gestahusin eru undir 15 fm
a0 steerd, sem pydir ad pau purfa ad-
eins ad uppfylla paer kréfur bygginga-
reglugerdar sem gerdar eru fyrir sma-
hysi.

SOLUAPILI 2
Smahysi til ad hafa i gardinum eru e

ekki leyfisskyld skv. nugildandi bygg-
ingareglugerd en tilkynna parf fram-
kvemdir til leyfisveitenda. A 168 ma
byggja allt ad 15 fm smdhysi an pess
a0 til pess purfi sérstakt byggingaleyfi.
Smahysi mega vera med 6llum 16gnum
(hita, rafmagni og vatni) en akveedi um
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petta var breytt arid 2016. Smahysin hafa fengid ymis hlutverk hja nyjum
eigendum, sem geymsluskurar, krakkakofar, gar6hus fyrir slattuvélina og
verkfeeri, gestahus { ferdapjonustu og fristundahds.

SOLUADILI 3

14.9 m?. Smidad med islenskar adstaed-
ur { huga - sterkt og vedurpolid sma-
hus sem parfnast ekki byggingarleyfis.
Samkvemt nugildandi byggingareglu-
gerd er heimilt ad setja allt ad 15 fer-
metra smahysi 4 160 an pess ad sekja
purfi um byggingarleyfi. Hins vegar
parf alltaf ad tilkynna framkvemdir
til viokomandi sveitarfélags adur en
hafist er handa. Smahysi hafa rutt sér til rims vida um land og pad er ekki
a0 astedulausu. Fra drinu 2016 hefur verid heimilt ad hafa lagnir { sma-
hysum - bedi rafmagn, vatn og hita. Petta gerir pau einstaklega fjolheef
og nytanleg i alls konar tilgangi, hvort sem pad er sem: Gestahus fyrir fjol-
skyldu og vini eda i ferdapjonustu, fristundahus eda vinnustofal. Geymsla
fyrir verkfeeri, hjol, gardbinad eda grillid. Krakkahus eda leikrymi. Sauna
tyrir heilsu og slokun

SOLUAPILI 4

Gestahts hannad m.t.t. islenskra ad-
steedna og krefjandi vedurfars. Husid
er ad upplagi hefdbundid timburgrind-
arhtis med mjog 6flugum festingum og
vandadri vidarkleedningu. Husio er ad
hluta einingahus og ad hluta forsnidio
efni. Stadlad grunnhis sem fellur
undir akveedi byggingarreglugerdar
um framkvemdir undanpegnar bygg-
ingarleyfi.
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3. KAFLI

Samskipti og fingurinn fra HMS

Mikid var ad gera { minum rekstri 4rid 2022 og 2023. Eg var samt { reglu-
legu sambandi vid Seemund byggingarfulltrua til ad inna hann fregna.
Hann sagdist hafa reett petta margoft 4 fundum byggingarfulltria og
HMS og byggingarfulltriiar veeru honum sammala auk pess sem adilar
innan HMS teldu mikilvaegt ad finna lausn par sem augljost veeri ad tjald-
hysin geetu ekki verid byggingarleyfisskyld. Hann sagdi ad jafnframt veeri
otrulegur heegagangur 4 mélum hja HMS og hann pyrfti idulega ad bida
marga manudi og jafnvel lengur til ad fa svar (ef hann fengi svar) vio fyrir-
spurnum sem hann sendi pangad inn.

Eg dkvad { byrjun érs 2024 ad hafa sjélfur beint samband vid HMS. Fannst pad
naudsynlegt vegna skranningastédunnar 4 tjaldhysunum i Fossattni en lika
vegna pess ad framleidandinn erlendis hafdi nalgast mig med pad i huga ad
vid yrdum umbodsmenn peirra og seejum um solu 4 ,,camping pods® tjald-
hysunum hérlendis fyrir pa. Fannst ekki haegt annad en ad hafa skyrar linur
fra yfirvoldum um flokkun peirra. Hringdi i HMS og sagdi frd hvert erindid
var. Fékk uppgefid ad ég skyldi hafa samband vid Elisabetu Vilmarsdottir. Eftir
spjall sendi ég svo post til itrekunar par sem ég lysti tjaldhysunum i Fossattni
og spurdi hvort moguleiki veeri a ad gera vidbot vid grein 2.3.5. AJ smaysi til
iveru veeru einnig sett undir greinina. Jafnframt ad byggingarfulltrii Borgar-
bygg0ar teldi hysin i Fossatuni ekki byggingarleyfisskyld. Hun svaradi:
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Seell Steinar

Breytingar d reglugerdinni er flokin adgerd. bad er ekki nég ad horfa d eina
grein, heldur parf ad kross-lesa reglugerdina og huga ad 66rum I6gum og
reglum sem tengjast byggingarreglugerd. Heildarendurskodun d byggingar-
reglugerdinnier i fullum gangi og su vinna verdur ut allt drid. Ad peirri vinnu
koma margir sérfreedingar tr ymsum dttum en HMS sér um verkefnastjérn.
Nu veit ég ekki ndkveemlega hvernig mannvirki petta er en byggingarfulltrdi
metur hvers konar leyfi pu parft og hvort petta samraemist skipulagi.

Kvedja / Best regards

Elisabet Vilmarsdéttir
Sérfraedingur

Starfsumhverfi mannvirkjagerdar

Eg sendi henni lysingar og myndir og tillogu ad lysingu i reglugerdar-
breytingu sem var hugsud sem B. lidur fyrir has til iveru innan greinar
2.3.5.:

Tjaldhysi er smdhysi sem er almennt aetlad til iveru til skamms tima, sem
gestahus d 160 eda d tjaldsveedi. Tjaldhysi er feeranleg eining sem fest er d
stlur eda undirstédu og audveldlega er haegt ad feera af undirst6dunni dn
pess valda skemmdum d umhverfi eda ndtturu. Tjaldhysi er tengt vid fyrir-
liggjandi rafmagnslégn ad ibadar- fristundahusi eda rafmagns posti d tjald-
svaedi, samskonar og hjélhysi og husbilar. Tjaldhysi er ekki tengt vatnslégn.
Tjaldhysi skal vera d deiliskipulagi opinna svaeda s.s. tjaldsveeda sem tengjast
deiliskipulagi verslunar- og ponustusvaeda. Tjaldhysi er ekki byggingarleyfis-
skylt. Flatarmdl Tjaldhysis er ad hdmarki 15 m?

og hun svaradi:
Seell aftur

Til upplysinga, pd er ég buin ad senda tilloguna pina d verkefnastjérann sem
heldur utan um endurskodunina d byggingarreglugerdinni.
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Kvedja / Best regards

Elisabet Vilmarsdottir
Sérfredingur

Starfsumhverfi mannvirkjagerdar

Parna var komin stadfesting pess ad lagabreytingin sem ég hafdi reett um
og fylgt eftir 4 fundi minum med Asmundi Einari Dagasyni, hafdi ekki
n4d { gegn 1 byggingarreglugerdina. Hun var enn { endurskodun. Eg pakk-
a0i fyrir og hlakkadi til ad heyra nanar um framganginn.

Pad leid og beid og i juli 2024 hringdi ég en var tjad ad Elisabet Vilmarsdottir
ynni ekki lengur hja HMS. Eg sagdi frd samskiptum okkar og hvort mogu-
leiki veeri 4 ad finna tt hver hann veeri, verkefnastjorinn sem fékk malid. Pad
hafdist og mér gefid samband vid Horpu Ciliu Ing6lfsdéttir. Hin bad mig ad
senda sér aftur pad sem ég hafdi sent Elisabetu. Eg sendi henni samskiptin
og myndirnar dsamt frekari upplysingar um rekstur og adstéduna i kringum
tjaldhysin i Fossatani. Vid attum ageetis spjall og mér fannst hin vera jakveed.

Jul 17, 2024, 2:28 PM

Seel Harpa

Hér er kort sem vid h6fum gert fyrir gesti og okkur sjdlf sem synir skipulag
sveedisins. Okkur finnst pessi félagslega porpsstemning vera lykilatridi auk ad
sjdlfségdu gaedi adstédunnar, sem i grunninn er géd en einfaldur og hag-
staedur kostur. Einnig eru hér nytingatélur fyrir petta dr fram ad pessu. Eins og
sjd md pd pd eru peer einstaklega gédar og heildarnyting upp d um 75% fyrir
petta timabil er einstakt og i algjorri andstédu vid fregnir sem verid hafa af
bréun islenskrar ferdapjénustu yfir petta sama timabil.

Eg vil sem sagt meina ad med pvi ad gera poddana ad adgengileqgum kosti
vid uppsetningu feréapjénustu d I6gbylum og landsbyggdinni pd skapist
méguleikar til ad béta sem gagnast ferdapjénustunni og pjédarbdinu i

heild. Aukin sjdlfbaerni, miklu léttari fiarmagnskostnadur og skipulagdri
uppbygging i skrefum sem einstaklingar. Dvalartimi gesta er lengri (fleiri sam-
liggjandi gistinaetur) og rekstrarkostnadur podda er brot af rekstrarkostnadi
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hételherbergis. Pannig geta poddar breikkad og elft valkosti. Forsendan er ad
heimagerdar hindranir séu ekki til stadar, heldur skyrar og einfaldar leikreglur.

Heyri vonandi frd pér innan tidar.

Kvedja,
Steinar Berg

Svar barst og mér fannst dsteeda til bjartsyni.

Seell Steinar Berg

Takk fyrir pessar vidbétarupplysingar. bad er gott ad hafa raunveruleg verk-
efni og adstzedur til hlidsjonar medan unnid er ad pvi ad finna leid til ad baeta
regluverkid i pessum mdlum.

Kvedja / Best regards

Harpa Cilia Ingélfsdéttir
Sérfraedingur

Starfsumhverfi mannvirkjagerdar

Eg 4kvad ad setja mig aftur { samband vid Horpu { byrjun oktdber 2024
og sendi henni pdst og spurdi hvort einhver hreyfing veeri 4 malinu. Svar
barst um heel.
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Seell Steinar Berg

Eins og stadan er i dag pd falla mannvirki sem snta ad gistingu til utleigu,
6hdd steerd og I6gun, f umfangsflokk 2. (byggingarleyfi). Asteedur fyrir pvi eru
m.a. kréfur um adbunad, hollustu og 6ryggi, p.m.t. brunavarnir og rymis-
kréfur. Ein leid til ad meta hvort adsteedur séu dsaettanlegar er ad leggja inn
adaluppdreetti til byggingarfulltria. bad sem parf til er ad saekja um bygg-
ingarleyfi fyrir litlum hasum til gistingar.

Kvedja / Best regards
Harpa Cilia Ingdlfsdéttir



Eg var afar undrandi 4 ad f4 petta svar { ljési peirra samskipta sem att
hofdu sér stad. Hikadi, hugsadi malid og svaradi nokkrum vikum sidar
med nedangreindum posti.

Nov 4, 2024, 4:38 PM

Seel Harpa

Erindi mitt vid Elisabetu Vilmundardattir i byrjun pess drs kom til vegna pess
ad byggingarfulltrai Borgarbyggdar telur poddana vera feeranlegar einingar
eda feeranlegt mannvirki sem uppfyllir allar kréfur t.d. sem gerdar eru til
t.d.hjélhysis til ad heegt sé ad gista par.

Eg lagdi fram rék og tillégu pess efnis ad baett yrdi vid pd reglugerd sem fiallar
um smadhysi undanskilin byggingarleyfi 9.7.6., skyr og einféld tillaga. Elisa-
bet stadfesti vid mig ad gégnunum hefdi verid komid til verkefnastjéra sem
myndi taka ad sér ad skoda framlagdar hugmyndir. begar ég svo fylgdi pessu
eftir fann ég ut ad Elisabet var heett stérfum og ad pu ert verkefnisstjérinn.

PG badst um ad fd gégnin send aftur og i framhaldi af pvi dttum vid spjall.

bi tékst vel i ad skoda petta og sagdir ad liklegar veeri ad sérstaka reglugerd
pyrfti ef skilgreina aetti poddana/smdhysin undanpegin byggingarleyfi. Eg
benti pér d ad vid veerum buin ad préa pessa gerd af gistingu sidan 2015.
Jafnframt ad einféldun eins og st sem ég lagdi til myndi nytast landsbyggd-
inni einkar vel { a8 préa pessa grein gistingar sem kéllud er ,glamping” og
krefst miklu minni fjdrfestingar og starfsmanna auk pess ad vera sjdlfbeerari
i rekstri og skila betri nytingu en venjuleg sté6lud gistirymi. bu sagdir ad pad
veeri audvitad kostur ad geta skodad hugmyndina fullbina og mér skildist ad
bu aetladir ad kanna mdlid, préa hugmynd til lausnar.

Eg sendi pér nytingatélur mdli minu til frekari studnings 4. oktober s.I. og
spurdist fyrir um framgang mdilsins. Svar pitt 9.oktéber er sama svar og ég
fékk arid 2019 pegar pegar byggingarfulltrii Borgarbyggdar dkvad ad podd-
arnir veeru byggingarleyfisskyld mannvirki eftir ad tveir byggingarfulltriar
par d undan héféu flokkad poddana sem stéduhysi, hreyfanlegar einingar.
begar ég svo beetti vid poddum i fyrra pd segir niverandi byggingarfulltrii
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Borgarbyggdar ad hann telji ad poddarnir séu alls ekki byggingarleyfisskyld
mannvirki.

bessi hringlandi er dstaeda pess ad ég hafdi samband vié HMS. Eqg tel ad
einféldun regluverks vid ad koma upp pessari gerd gistingar sé i takt vid
nutimalega préun og kréfur til ferdapjonustu og muni skila pjédhagslega
hagkveemni d naestu drum.

Svar pitt 9. oktéber olli mér miklum vonbrigdum og pess vegna hef ég hikad.
bu berd fyrir pig fleekjustig: ,Astaedur fyrir pvi eru m.a. kréfur um adbunad,
hollustu og éryggi, b.m.t. brunavarnir og rymiskréfur.” betta er mér skiljan-
legt pvivid erum fyrir I6ngu buin ad fara i gegnum pessa umraedu. Fyrirliggj-
andi er adstada og 9 dra reynsla sem 30 poddar standa til vitnis um.

A éqg ad skilja svar pitt bannig ad HMS sjdi enga méguleika d ad skilgreina
smdhysi/podda til gistingar med undanpdgu til byggingarleyfis?

kv.
Steinar Berg

Beid og beid en ekkert svar barst.
HMS hafdi greinilega akvedid ad gefa mér @
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4. KAFLI

Fundur og samskipti vid husnedismala-
raduneytid - Afskraningu hafnad

[ arsbyrjun 2025 4kvad ég ad halda 4fram ad fa nidurstodu 1 skilgrein-
ingu tjaldhysanna. Vid kénnudum med solu 4 rekstri okkar og pa kom
upp flekjustig med tjaldhysin 30 sem vid attum. Ad helmingur peirra
var skradur byggingarleyfisskyld mannvirki en hinn helmingurinn ekki.
Utskyringar 4 stodunni urdu frahrindandi fyrir hugsanlega kaupendur
auk pess sem spurningar voknudu um framtidina. Hvad ef farid yroi i ad
bua til nytt sveedi fyrir tjaldhysi? Til ad baeta grau ofan a svart pa er skil-
greining vegna gistinattaskatts pannig ad byggingarleyfisskyld mannvirki
s.s. hotel- eda gisiheimilisherbergi bera helmingi heerri skatt en tjaldhysi,
hjolhysi osfrv. Ad flokka tjaldhysi sem byggingarleyfisskyld hefur pvi peer
afleidingar ad gistnattargjald verdur verulegur hluti af utséluverdinu og
skapar okkur arlegan aukakostnad upp 4 3-5 milljénir. Flokkun HMS er
pvi skemmdarverk & natimalegri préun sjalfbaerari gistimoguleika og vid-
skiptahugmyndinni um hagstaeda svefnpokagistingu i timburtjaldi. Aug-
ljoslega byggd 4 orokréttum forsendum.

Petta fannst mér algjorlega ddseettanleg stada og ég akvad par sem ny rik-
isstjorn var kominn til valda ad leita eftir fundi hja nyjum félags- og hus-
naedismalaradherra. Hringdi { raduneytid og fékk pau skilabod ad senda
erindi og dstaedu til adstodarmanna radherra. Eftir ad hafa sent og itrekad,
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hringt og bedid i fjora manudi an pess ad vera sinnt eda svarad, hringdi ég
aftur i raduneytid og sagdi Osléttar farir minar. Mér var sagt ad senda inn
opinbert erindi til raduneytisins sem fengi nimer og yrdi svarad. Gerdi
pad en afram leid og beid. Hafdi samband i d4gustbyrjun og pa kom i ljos
a0 erindi sem ekki voru afgreidd fyrir sumarfri radherra hafdi verid eytt
og ég bedinn ad senda erindid aftur. Eg gerdi pad og fékk svar og bod um
ad hitta 10g- og sérfreeding raduneytisins tveim dogum sidar, sem ég stad-
festi.

A fundinum voru Run Knutsdéttir, 16gfedingur og Kristin Sandra Karls-
déttir, sérfreedingu. Rin sagdi mér ad hun veri buin ad skoda malid og
sei ekki ad um vandamal veeri ad raeda par sem nyrri grein 2.3.6. hafi verdi
beett vid byggingarreglugerdina i névember 2021.

AQ: ,Greinin teeki til tilkynningarskyldra mannvirkjagerda undanpegin
byggingingarheimild og -leyfi. Og ad i greininni veeri sérstaklega fjallad
um tjaldhysi sem nota skal til atvinnustarfssemi svo og st6duhysa sem
skulu standa lengur en i fjéra manudi.“

Mig rak i rogastans vid ad heyra petta og leid half asnalega ad hafa ekki
vitad af pvi ad fundur minn med Asmundi Einari og Gunnbhildi hafdi, eftir
allt, leitt til pessarar breytingar. Mér hafi ekki verid svarad af raduneytinu
pegar ég spurdi hvort umraddar breytingar 4 byggingarreglugerd vegna
tjaldhysa veeru tilbunar. Hélt ad peer hefdu ekki gengid eftir.

Auk pess vard ég baedi forvida og reidur yfir ad HMS hafi ekki upplyst mig
i samskiptunum 2024, heldur stadfest med désannindum ad reglugerdar-
breytingu vantadi. Hafnad erindi minu { oktéber 2024 og rofid samband
pratt fyrir ad reglugerdarbreyting 2.3.6. algjorlega samsvarandi erindi
minu, hafdi att sér stad pegar ég leitadi til HMS i byrjun ars 2024. Hvernig
st6d a pvi ad mér var ekki sagt fra pessari breytingu? Latid eins og hin
veeri ekKki til?

Audvitad vard ég jafnframt gladur yfir pessari augljosu lausn sem blasti
vid.
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[ framhaldinu var ég i sambandi vid Run hja rdduneytinu, sem stadfesti ad
hin hefdi talad vid HMS sem stadfesti skilning hennar og sendi mér post:

Seell Steinar,

Eg reeddi vid HMS og ef pad kemur erindi um afskrdningu frd sveitarfélaginu
bd mun stofnunin verda vié pvi.

Eftir a0 erindi um afskraningu tjaldhysann sem byggingarleyfisskyldra
mannvirkja var sent af byggingarfulltria Borgarbyggdar atti ég von 4
malid yrdi klarad innan farra daga. Svo var ekki, pannig ad ég hringdi {
HMS. Eftir margra daga hringingar og skilabod fékk ég loks samband vid
Sméra Freysson, sem mér hafdi verid sagt ad vaeri med malid. [ stuttu méli
taladi hann nidur til min af donaskap.

Sendi post til Rinar hja rdduneytinu:

Oct 13,2025, 11:14 AM

Seel Run

Byggingarfulltrdi Borgarbyggdar kldradi afskrdningu og sendi til Hisnaedis-
og mannvirkjastofnunar 2. oktéber s.I. Eg dtti samtal ddan vid Smdra Freys-
son par og hann tjddi mér ad poddarnir vaeru byggingarleyfisskyld mannvirki
og pinn skilningur (sagdist kannast vid pig) og skilningur Seemundar bygg-
ingarfulltria vaeri misskilningur.

Meér peetti veent um ad heyra fra pér pbar sem pu hafdir stadfest ad HMS myndi
verda vid afskrdningu pegar erindi pess edlis beerist frd byggingarfulltria en
samkvaemt pessu eru meiningar deildar hjd stofnuninni.

Ran svaradi:

Seell Steinar,

Eg skal kanna mdlid, en ég hatdi verid i sambandi vid HMS og skv. peim sam-
skiptum dtti petta ad vera frdgengid.
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Run radlagdi mér sidan ad senda formlegt erindi til HMS, pvi peim beeri
skylda til ad svara pvi. Eg sendi erindid 28.11.2025 og ntimer peirra peirra
fasteignaskradu tjaldhysa sem skyldu afskrad.

Svar barst nokkrum dégum sidar:

Dec 3, 2025, 5:17 PM

Seell Steinar,

Hef skodad mdl pitt i dag dsamt samstarfsfélki minu og okkar nidurstada er
ad dkvaedi byggingarreglugerdar og leidbeiningar eru misvisandi. Hef dfram-
sent erindi pitt d fasteigna- og mannvirkjanefnd innan HMS og 6skad eftir ad
han leidbeini okkur um framhald mdlsins. Nefndin hittist d pridjudégum og
ég vona ad vid getum ndd umfjéllun um efnid d naesta fundi og nidurstédu d
peim naesta.

Kvedja / Best regards
Tryggvi Mdr Ingvarsson
Framkveemdastjori
Fasteignir

Ekkert svar barst i desember og ég itrekadi mali0 i janudar, febrtiar og mars,
par til polinmaedi barst og ég sendi in stjérnsysluakeeru til hisnaedismala-
rdduneytisins { byrjun april vegna tafanna. P4 var hélft ar 1idid sidan bygg-
ingarfulltrui Borgarbyggdar sendi inn afskraningarbeidnina.

Svar barst ad lokum 12. mai s.1. fra Elinu Porolfsdottir, teymisstjora starfs-
umhverfis mannvirkjagerdar. Eg svaradi strax og rokstuddi ad 4litid og
hofnunin byggdi a rangri lysingu, rakalausum tilvitnunum og tengingu
peirra vid raunveruleikann. Gerdi athugasemdir og bad um svor. Var lofad
svari viku sidar af Daliu Lind Palmadottir, radgjafa starfsumhverfis mann-
virkjagerdar, en fékk ekki.

Hinsvegar barst postur med aliti Elisar Arnarsdottir, 16gfreedingi mann-

virkjasvids HMS, pann 11. juni. [ litinu er gerd itarleg tilraun til pess ad
snidganga reglugerdarbreytinguna i grein 2.3.6 og leidbeiningar HMS par
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a med tilvisunum til mannvirkjalaga og laga um veitinga- og gistirekstur.
A0 tengja ein 16g vid dnnur med pvi ad talka hvad 16ggjatanum gekk til og
hvad hann var ad meina pd pad komi ekki fram i 16gunum. Kleekjavorn til
réttleetingar rokstudnings HMS og hofnunar a afskraningarbeidni bygg-
ingarfulltria Borgarbyggdar til HMS - og erindi minu sama edlis.
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5. KAFLI

[ hnotskurn

begar hér er komid sogu er rétt ad stikla a stéru yfir pad sem a undan er
gengio.

Tjaldhysin i Fossattni, sem ranglega voru skrad sem byggingarleyfisskyld
arid 2020, falla augljoslega ad grein 2.3.6. sem beett var vid byggingar-
reglugerdina i lok ars 2021. Sott var um afskraningu peirra sem byggingar-
leytisskyldra mannvirkja 1 oktéber 4rid 2024 eftir leidsogn fra husneedis-
malaraduneyti. HMS hafnadi beidninni i mai 2025.

Engin rok eru gefin fyrir hvers vegna tjaldhysin falla ekki ad grein 2.3.6.
Heldur notar HMS pa adferd skilgreina pau sem byggingarleyfisskyld eftir
rakalausum krokaleidum.

1. Tjaldhysin i Fossatini voru sett upp arid 2015 i fullri samvinnu vid
baverandi byggingarfulltria Borgarbyggdar sem fagnadi framtakinu
sem nyskopun og kalladi til slokkvilidsstjora og Heilbrigdiseftirlit
Vesturlands. Pessir adilar stadfestu ad 6ll oryggisatridi veeru upp-
tyllt og ad hysin féllu ekki undir krofur til hefdbundinna gistihusa.
Nyr byggingarfulltrai krafdist pess arid 2019 ad tjaldhysin skyldu flokk-
ud sem byggingarleyfisskyld mannvirki. Latid var undan peirri kréfu
vegna ¢lidandi misnotkunar byggingarfulltrdans a stjornsyslulegri
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stodu sinni og studningi sveitarstjornar Borgarbyggdar vid framgang
byggingarfulltrians. Sidan hef ég leert ad einhlida tulkun an tillits til
medalhéfs og fyrri loforda stenst ekki meginreglu stjérnsysluréttar. A
vid um réttmeetar veentingar borgaranna sem 6heimilt er ad breyta - og
beita stjornsysluframkvaemd og tilkun gegn atvinnurekstri sem starfad
hefurigddri tri og i satt vid yfirvold i morg ar. Skortur 4 leidbeiningu og
o6logleg beiting valdsmunar ein og sér tti ad duga til pess ad skraning
tjaldhysanna sem byggingarleyfisskyldra mannvirkja sé afturkéllud.

. Hugmyndin ad breytingu 4 byggingarreglugerd sem vard sidan ad
grein 2.3.6. var 16gd fram af undirritudum 4 fundi med Asmundi
Einari Dadasyni radherra hisnaedismala og Gunnhildi Gunnarsdattir,
verkefnisstjora HMS { raduneytinu i oktéber 2019. Markmid fundar-
ins: Ad bregdast vid nutimalegri préun & pessum vettvangi og skapa
feril fyrir smahysi til gistingar { byggingarreglugerdinni. Tjaldhysin
i Fossatuni voru viomid og grundvéllurl breytinga 4 byggingareglu-
gerdinni. Litil feeranleg, tjaldlaga tréhysi med svefnadst6d. Hvorki
lagna- né fraveitukerfi, en heegt ad tengja vid fyrirliggjandi rafmagns
adgengi t.d. 4 taldsveedisstaurum eda i heima- og fristundahtsum.
Mannvirki undanpegid byggingarleyfi en { samreemi vid deiliskipulag.

. Inévember 2021 var grein 2.3.6. baett { byggingarreglugerdina. Yfirskrift
hennar er: Tilkynningarskyld mannvirkjagerd undanpegin byggingar-
heimild og -leyfi. Eftirfarandi mannvirkjagerd er undanpegin bygging-
arheimild og -leyfi en skal tilkynnt leyfisveitanda. Hun skal ekki vera i
6samraemi vid deiliskipulag og 6nnur dkveedi reglugerdar pessarar eins
og vi0 4 hverju sinni. b)Tjaldhysi sem nota skal { atvinnustarfsemi. c)
Stoduhysi sem skulu standa lengur en 4 ménudi. I leidbeiningum HMS
segir: ad tjaldhysi skuli vera tr léttum en haldgédum byggingarefnum
til ad pola araun islensks vedurfars. (Létt, haldgott byggingarefni er
oskilgreint.) Hysin skulu ekki vera tengd lagna- eda fraveitukerfum. At-
vinnustarfsemin i peim getur ndd til hvers konar reksturs og pjonustu.

. Tjaldhysi i Fossatuni er tjaldlaga bjalkahus. Gélflatarmal er um 9,5m’

en meelist { 6,5 m? vegna pakhalla. Riumstaedid er (140x200 cm), Afast-
ur bekkur og bord asamt tveim kollum. Veggirnir eru 45 mm pykkir,
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panelkleeddir med 5 mm einangrun en golfid 28 mm. Algengast er
ad pykkt timburs/bjalka sé 70 mm pegar byggd eru gesta- eda fri-
stundahts og pvi eru tjaldhysin mun efnisminni og smeerri en slikar
byggingar. Timburefni er haldgott byggingarefni - um 20% af pyngd
steypu. Ljost ad varanleiki tjaldhysis er minni en hisa sem byggd eru
ur pykkara timbri eda steypu. Jafnframt er ljost ad dkvedinn varanleika
parf ad vera til stadar undir atvinnustarfssemi. Tjaldhysi er ekki jard-
fast heldur hvilir pad & jordinni og er laustengt punnri steyptri plotu
(farg) sem er ofan 4 malarbing en ekki nidurgrafin. Tjaldhysid ma losa
a nokkrum minutum og faera dr stad.



6. KAFLI

Hofnun HMS

Hofnun 4 afskrdningu byggingarleyfisskyldu tjaldhysinu barst 12. mai
s.l. Undirritad af Elinu Pérolfsdottir teymisstjora starfsumhverfis mann-
virkjagerdar. Hofnunin 4 sér stad i nedangreindum skaletrudum texta.
Athugasemdir minar koma 4 eftir.

HMS hefur nii farid yfir fyrirliggiandi upplysingar og lagt mat d:

Samkveemt 13. tl. 3. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 er mannvirki skil-
greint sem hvers konar jardfost smio, svo sem hiis eda adrar byggingar eda
skyli. Einnig segir i b-1i0 2. mgr. 3. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu, merki og
mat fasteigna ad mannvirki sem gert hefur verid i landi eda & eda verid vid
pad tengt teljist fasteign sem skrd skuli sem sérstakar eindir i fasteignaskra.

Vid mat & pvi hvort umreedd gistihysi teljist tjaldhysi eda mannvirki verour
a0 horfa til raunverulegrar gerdar peirra, til hvers pau eru notud og hvernig
fragangi peirra er hdttad. Af fyrirliggiandi upplysingum verdur ekki séd ad
um sé ad raeda tjaldhysi i skilningi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Samkveemt 2.3.6. gr. byggingarreglugerdar geta tjaldhysi sem nota skal i at-

vinnustarfsemi fallio undir tilkynningarskylda mannvirkjagerd sem er und-
anpegin byggingarheimild og byggingarleyfi. Akvaedid tekur pé til tialdhysa
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dr léttum byggingarefnum sem ekki eru tengd lagna- eda veitukerfum. I pvi
madli sem hér um reedir liggur hins vegar fyrir ad hysin eru byggo ur varan-
legum byggingarefnum, sett nidur d steypta undirsto0u eda steypustoppla
og fest vio undirlag med varanlegum heetti. Pott uppsetning peirra kunni a0
vera afturkreef og mogulegt sé ad fjarleegja pau sidar breytir pad ekki pvi ad
G medan pau standa d stadnum eru pau jardfost i skilningi mannvirkjalaga.

[ samskiptum vid HMS hefur verid komid 4 framfeeri gédum skriflegum
upplysingum og myndum af tjaldhysunum i Fossatdni. I grein 2.3.6. og
leidbeiningum er hvorki kvedid 4 um hvernig hysin skuli fest vid jordina
eda byggingarefni peirra. I leidbeiningum HMS segir ad tjaldhysi skuli
vera ur ,,léttum en haldgodum byggingarefnum til ad pola draun islensks
vedurfars® EKKi er skilgreint hvad 4tt er vid med létt. Pa er 6skyrt hvad
HMS kallar varanlegt byggingarefni. Ad halda pvi fram ad tjaldhysin skuli
byggd ur 6varanlegum byggingarefnum er moétsdgn vid leidbeiningar
HMS sem segja ad byggingarefnid purfi ad vera haldgott til ad pola araun
islensks vedurfars.

Einnig er tekid fram i leidbeiningum ad atvinnureksturinn sem stunda
ma i tjaldhysi hafi vidtaekt samhengi og nai til framleidslu, verslunar og
pjonustu an tillits til pess hver rekur starfsemina eda hvert avinningur
af starfseminni fer. Enginn stundar atvinnurekstur med pvi ad tjalda til
einnar naetur. Leidbeiningarnar kalla pvi 4 akvedinn varanleika andstaett
svari HMS par sem dvaranlegt byggingarefni virdist kostur eda forsenda
fyrir skilgreiningu 4 hvad tjaldhysi er! - Métsagnakennt!

AQ vera jarOfast, pyOir ad eitthvad sé fast { jardveginum, landinu og sé dhreyf-
anlegt. A vid ntturulega peetti s.s. kletta og bjorg og einnig byggingar sem
festar eru vid steyptan grunn sem grafinn hefur verid ofan i landid. Tjald sem
fest er vid jordina med haelum er augljoslega ekki jardfast. Tjaldhysin i Fossa-
tuni eru i raun timburtj6ld sem eru fest ofan 4 farg til ad verjast foktjoni.

Sja Fylgiskjal 1 - Ytirlysing burdarvirkjahénnudar a bls. 53.

ba verdur einnig ad lita til pess ad umrceedd hysi eru buin raflognum og
rafbiinadi til notkunar vio gististarfsemi. Pott rafmagn sé leitt { hysin med
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tengingu sem likist tengingu hjolhysa verdur ekki liti0 fram hjd pvi ad um er
ad reda mannvirki sem eru buiin rafmagni til lysingar, hitunar og annarrar
notkunar. Af peim sokum falla pau ekki undir pad sem almennt er dtt vid
med tjaldhysi i skilningi 2.3.6. gr. byggingarreglugerdar.

Tjaldhysin i Fossatuni eru sett nidur & svadi sem adur var fyrsta alvoru
rafvedda tjaldsvedid 4 Islandi. Fullyrding um ad tengingarnar ,likist
tengingu hjolhysa“ er amatleg tilraun til Gtirsndnings 4 raunveruleik-
anum. Rafmagnid sem bodid er upp a { slikri tengingu er afar takmarkad,
adeins litid brot af pvi sem gestir hafa adgengi ad ef hus tengist raflagna-
kerfi t.d. i herbergjum hétela eda gistiheimila. Ekki er heegt ad nota har-
purrku, rafmagnsketil eda hitablasara i tjaldhysunum an pess ad sprengja
oryggi. Utilegurafmagnid i tjaldhysi er 6samanburdarheeft vid ntitima raf-
magnsadgengi i bygginigarleyfisskyldu mannvirki.

Vid flokkun mannvirkja skiptir fyrirhugud notkun peirra mali. Samkveemt
almennum sjonarmidum byggingarreglugerdar reedur notkun mannvirkis
pvihvada krofur eru gerdar til brunavarna, 6ryggis, adgengis og leyfisskyldu.
Sérstaklega skiptir mdli hvort mannvirki er cetlad til iveru til skemmri eda
lengri tima, hvort par sé fost biiseta eda gisting og hvort peir sem par dvelja
pekki flottaleidir og geti bjargad sér sjdlfir 1it 1ir mannvirkinu.

Brunavarnir mannvirkis radast medal annars af pvi hvort folk gistir i pvi
og hvort peir sem par dvelja séu kunnugir flottaleidum. I mannvirkjum sem
notud eru til uitleigu eda annarrar gististarfsemi er almennt ekki gert rdo fyrir
ad gestir pekki fléttaleidir eda oryggisatridi mannvirkis. Samkvaemt 1.3.2. gr.
byggingarreglugerdar falla mannvirki par sem folk getur haft fasta biisetu eda
gist, og ekki er gert rad fyrir ad pad pekki flottaleidir, almennt undir umfangs-
flokk 2. Par falla m.a. undir ibudarhiisncedi, gistiheimili, atvinnuhiisncedi og
onnur mannvirki par sem folk dvelur timabundio eda til lengri tima.

Ma hér einnig lita til fristundahiisa en slik hiis sem etlud eru til eigin nota
geta eftir atvikum fallid undir umfangsflokk 1. Odru mali gegnir pegar fri-
stundahiis er nytt til utleigu eda annarrar gististarfsemi i atvinnuskyni.
begar mannvirki er eetlad til utleigu til gesta sem ekki pekkja flottaleidir eda
adsteedur a stadnum verdur ad lita svo d ad pad falli undir umfangsflokk 2.
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Verdur pvi hér ad leggja til grundvallar ad umreedd gistihysi teljist mann-
virki i skilningi mannvirkjalaga og byggingarreglugerdar. Par sem um er a0
reeda gistirymi i atvinnuskyni, par sem gestir eru almennt ekki kunnugir
flottaleidum og oryggisatrioum mannvirkjanna, falla pau undir umfangs-
flokk 2 samkveemt 1.3.2. gr. Byggingarreglugerdar.

Af pvi leidir ad umrcedd gistihysi eru byggingarleyfisskyld samkvemt 2.3.1.
gr. byggingarreglugerdar. Pau falla pvi ekki undir undanpdgudkveedi 2.3.6.
gr. um tjaldhysi sem nota skal til atvinnustarfsemi.

[ svari HMS kemur fram einbeittur vilji til ad flokka tjaldhysin { Fossa-
tuni undir umfangsflokk 2 byggingarleyfisskyldra mannvirkja. Flokkur-
inn tekur til medalstdrra mannvirkja par sem folk getur haft fasta busetu,
an pess endilega ad pekkja flottaleidir en geti pd bjargad sér sjalft ut ur
mannvirkinu sem getur verid: ibudarhtsnaedi, gistiheimili, atvinnuhus-
naedi, idnadarhisneedi og bilasteedahus.

Tjaldhysin i Fossatini eru 6.5 m? litil hysi fyrir 2 gesti sem sofa i opnu
rymi rama 2 metra fra utidyrunum og undir opnanlegum 70x90 cm
glugga. Flottaleidir eru afar skyrar, blasa vid og gestum kunnar. Tjaldhysin
eru ALLT ANNARS EDLIS en peir hisakostir sem falla undir umfangs-
flokk 2. I hysunum eru engar gaslagnir, engar vatnslagnir og engin eld-
unarteeki. Langflestir brunar 1 gististarfsemi eiga upptok sin i eldhiasum,
16gnum eda biludum fastatekjum. Med pvi ad utiloka pessa peetti er raun-
veruleg brunadhetta innandyra nanast engin. Gestir purfa ekki ad atta
sig 4 16ngum gongum, stigahusum eda floknum fléttaleidum eins og gert
er rad fyrir { umfangsflokki 2. Rymingartimi hysanna meelist { 6rfaum
sekundum.

Hvert hysi er algjorlega sjalfstaed eining sem stendur med 6ruggu millibili
a opnu sveedi (tjaldsveedi). Eldur i einu hysi 6gnar ekki burdarvirki eda
fléttaleidum annarra gesta, Olikt pvi sem gerist { samtengdum hotelbygg-
ingum

Hvert hysi er ttbuid sjalfstaedum og reykskynjurum og slokkviteekjum.
Fyrir liggur stadfesting 4 uttekt slokkvilidsstjora par sem fram kemur ad
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,0ll oryggisatridi sem slokkvilidsstjori hefur farid fram d hafa verid uppfyllt
af eiganda“

Ad halda pvi fram ad pessi smau, lagnalausu hysi purfi ad uppfylla sému
teeknilegu brunahdnnun og hefdbundnar byggingar { umfangsflokki 2 (og
notkunarflokki 4) lysir algjorum skorti 4 teeknilegu mati a raunverulegri
brunadhaettu. Pad stridir gegn meginreglunni um dhaettustyringu i bruna-
honnun samkveemt 9. kafla byggingarreglugerdar.

Adalatridid er samt alveg skyrt:

Tjaldhysin i Fossattni eru skv. gr. 1.3.1: Framkvamdir utan flokkunar
og falla undir undanpagur fra pvi ad sekja purfi um leyfi til byggingar-
fulltrua fyrir framkvemdum. Tiltekin mannvirkjagerd sem er tilkynn-
ingaskyld. Tjaldhysin i Fossatuni falla undir 2.3.6. gr. byggingarreglu-
gerdar: Framkvemdir sem eru ekki byggingarleyfisskyldar og pvi utan
umfangsflokka.
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7. KAFLI

Itrekud héfnun HMS

Eftir ad hafa borist athugasemdir, itrekadi HMS héfnun sina 4 beidni um
afskraningu tjaldhysa { Fossatini sem byggingarleyfisskyld mannvirki med
posti fra Elisu Arnarsdottir 16gfraedingi mannvirkjasvids HMS pann 11.
Juni. Péstur hennar og ,,itarleg r6k™ er birt hér 1 heild. Venjulegu folki er ekki
audvelt ad lesa 16gfreedimalysku af pessu tagi. Farid er it um vidan voll og
frjalslega og villandi farid med talkun. Kriss kross tilvitnanir i 16g og laga-
greinar til ad skapa flaekjustig med langsottum, érokstuddum fullyrdingum.

Svarpéstur HMS er skaletradur og minar athugasemdir koma { framhaldi

par af.

Efni: Mat & pvi hvort gistihysi sem notad er undir gististarfsemi i
Fossatuni falli undir undanpaguakvaedi 2.3.6. gr. byggingar
reglugerdar nr. 112/2012.

Til skodunar er hvort gistihysi, svokalladir ,poddar’; sem nytt eru til rekstrar
leyfisskyldrar gististarfsemi, geti fallid undir undanpdgudkvaedi 2.3.6. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 sem tjaldhysi eda hvort lita beri d pau
sem mannvirki sem falla undir almenna umfangsflokkun byggingarreglu-
gerdar og par med byggingarheimildar- eda byggingarleyfisskyldu sam-
kvaeemt reglugerdinni.
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Meginreglur byggingarreglugerdar

Byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sett med stod i Ibgum um mannvirki

nr. 160/2010 og gildir um hénnun, byggingu, breytingar, notkun og 6ryggi
mannvirkja. Samkveemt 1.1.1. gr. byggingarreglugerdar gildir reglugerdin um
6ll mannvirki, nema annad sé sérstaklega tekid fram. Samkvaemt 2.3.1. gr.
byggingarreglugerdar er Sheimilt ad reisa mannvirki nema ad fengnu leyfi
vidkomandi leyfisveitanda, nema sérsték undanpdga eigi vid. Akvaedi 2.3.5.
gr. og 2.3.6. gr.byggingarreglugerdar fela i sér undanpdgur frd pessari megin-
reglu og verdur ad tulka med hlidsjon af ordalagi peirra og markmidum um
vernd lifs, heilsu og 6ryggis manna Samkvaemt 1.3.1. gr. byggingarreglu-
gerdar er meginreglan si ad mannvirki skulu flokkud eftir umfangsflokkum
ut frd fleekjustigi hénnunar, samfélagslegu mikilvaegi, haettu d manntjéni og
fyrirhugadri notkun mannvirkis.

Byggingarreglugerd byggir bannig ad verulegu leyti d pvi ad fyrirhugud og
raunveruleg notkun mannvirkis radi pvi hvada kréfur eru gerdar til pess. betta
birtist medal annars i dkvaedum um umfangsflokkun i 1.3. hluta byggingar-
reglugerdar og 9. hluta byggingarreglugerdar um notkunarflokkun mann-
virkja. Umfangsflokkar: [ umfangsflokki 1 eru mannvirki par sem ekki safnast
saman mikill fjéldi folks og félk hefur ekki fastabusetu, t.d. geymsluhtisnaedi,
stakstaedir bilskdrar, fristundahds til einkanota og pess hadttar. [ umfangs-
flokk 2 falla hins vegar mannvirki par sem midad er vid ad félk geti haft fasta
busetu, dn pess endilega ad pekkja flottaleidir en getur pé bjargad sér sjdlft
ut ar mannvirkinu. [vidmidunarreglum vié 1.3.2. gr. byggingarreglugerdar
kemur fram ad gistiheimili falli undir umfangsflokk 2, sem gerir rdd fyrir ad
slik mannvirki falla undir byggingarleyfisskyldar framkvaeemdir. Af fyrrgreindu
verdur rddid ad byggingarreglugerd gerir greinarmun d kréfum til fristunda-
husa til einkanota annars vegar og mannvirkja sem nytt eru til gistingar eda
atvinnustarfsemi hins vegar.

Hér er almenn skyring 4 byggingarleyfisskyldum mannvirkjum og latid ad
pvi liggja ad slikt hid sama gildi um minnihattar mannvirki sem eru und-
anpegin byggingarleyfisskyldu. Adferdarfraedi HMS er ad flokka tjaldhys-
in 1 Fossatuni i byggingarleyfisskyldan umfangs- og notkunarflokk og par
af leidandi séu tjaldhysin byggingarleyfisskyld mannvirki. Flokkunin er
orokstudd og rong eins og synt hefur verid fram a. Tjaldhysin smellpassa
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vid markmid greinar 2.3.6 sem er undanpaga fra byggingarleyfisheimild
og -skyldu og pvi utan umfangsflokka.

Notkunarflokkar og gististarfsemi

Samkveemt 9.1.3. gr. byggingarreglugerdar falla mannvirki par sem félk
gistir undir mismunandi notkunarflokka eftir edli notkunarinnar. Undir
notkunarflokk 3 falla medal annars ibudarhisnaedi fristundahs og einstdk
gistiherbergi par sem gert er rdd fyrir ad peir sem par dvelja séu almennt
kunnugir adstaedum og fléttaleidum. Undir notkunarflokk 4 falla hins vegar
medal annars hétel, adrir gististadir, fristundahds til utleigu, skdlar til utleigu
og annad husnaedi par sem gisting er bodin almenningi. Af notkunflokkun
verdur einnig rddid ad byggingarreglugerd gerir hér einnig greinarmun d
mannvirkjum til eigin nota og mannvirkjum sem nytt eru til ttleigu eda
gististarfsemi. ABgreiningin byggist d dryggissjonarmidum, enda eru peir sem
nyta slikt hiisnaedi almennt sidur kunnugir adstaedum en eigendur eda fastir
notendur og hatfa dkvednar veentingar til mannvirkja.

Notkunarflokkur 4

Mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad folk gisti. Folk sem er {
mannvirkinu er ekki allt negjanlega kunnugt umhverfinu til ad pekkja
flottaleidir en er almennt feert um ad bjarga sér sjalft uit Gr mannvirkinu
eda 4 oruggt svaedi vid eldsvoda.

Nokunarflokkur 3

Mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad folk gisti. Folk sem er {
mannvirkinu pekkir flottaleidir og er almennt feert um ad bjarga sér sjalft
ut ur mannvirkinu eda a 6ruggt sveedi vid eldsvoda.

Notkunarflokkur 4 inniheldur ranga lysingu fyrir tjaldhysin i Fossatuni.
Par er gert rad fyrir ad folk pekki ekki flottaleidir. Notkunarflokkur 3
myndi eiga vid ef flokkunin byggdist 4 byggingarleyfisskyldum mann-
virkjum pvi f6lk sem i peim gistir pekkir afar vel flottaleidir. En tjaldhysin
tilheyra hvorugum pessara flokka, heldur gr. 2.3.6. sem er tekur til minni-
hattar mannvirkja undanpegin byggingarleyfisskyldu. Pvi verdur ad lita
til almennra brunavarnareglna en ekki sérteekrar flokkunar sem gerd eru
fyrir meirihattar mannvirki, allt annars edlis.
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Rekstrarleyfisskyld gististarfsemi

Vié talkun d dkvaedum byggingarreglugerdar og skodun d notkun verdur
einnig ad hafa I6g um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr.
85/2007 til hlidsjénar. [ 10. gr. laganna er fjallad um umséknarferli og paer
kréfur sem skulu uppfylla vid utgdfu leyfis. [£. [id 4. mgr. 10. gr. laganna kemur
ad sveitarstjorn skuli geta stadfest ad d adaluppdrdttum sé tilgreint ad hus-
naedi tilheyri notkunarflokki 4 samkvaemt byggingarreglugerd. [ mdlinu sem
er til skoBunar liggur fyrir ad gefid hafi verid ut 6timabundid rekstrarleyfi

fyrir steerri gistiheimili ad Fossatuni. Himarksfjoldi gesta i gistingu eru 79 og
hdmarksfjéldi gesta i veitingum eru 100. [ athugasemdum med frumvarpi
bvi sem vard ad Ibgunum kemur fram ad markmid I6ggjafans hafi verid ad
tryggja ad rekstrarleyfisskyld gististarfsemi fari fram i htisnaedi sem uppfyllir
kréfur notkunarflokks 4 samkveemt byggingarreglugerd, 6hdd fjolda gesta.
Af bessu verdur radid ad vilji I6ggjafans er ad rekstrarleyfisskyld gististarfsemi
fari fram i hisnaedi sem fellur undir pad regluverk sem gildir um notkunar-
flokk 4. Tjaldhysi og sté8uhysi samkveemt 2.3.6. gr. Samkveemt 2.3.6. gr.
byggingarreglugerdar falla dkvedin tjaldhysi og st6duhysi undir undanpdgu
frd byggingarleyfi og byggingarheimild ad uppfylltum peim skilyrdum sem
par eru tilgreind. [ leidbeiningum vid dkvaedid kemur fram ad um sé ad raeda
timabundna og lausa mannvirkjagerd sem ekki sé tengd lagna- eda veitu-
kerfum, svo sem husvagna, husbila, hjélhysi og tjaldhysi ur léttum byggingar-
efnum. Hvorki byggingarreglugerd né leidbeiningar vié dkvaedio skilgreina
ndnar hvad felst i hugtakinu ,létt byggingarefni’. Af samhengi dkvaedisins og
beim daeemum sem par eru nefnd verdur pé rddid ad um sé ad reeda mann-
virki sem eru frdbrugdin hefdbundinni mannvirkjagerd og almennt ekki

reist tr peim byggingarefnum sem algeng eru i varanlegri mannvirkjagerd,
svo sem steinsteypu, burdarvirkjum ur timbri, gluggar og 8rum sambeeri-
legum byggingarefnum. Vid mat d pvi hvort mannvirki falli undir dkvaedid
verdur ekki byggt d einu afmérkudu atridi, svo sem festingu vid undirlag, gerd
byggingarefna eda utfeerslu rafmagnstenginga, heldur d heildarmati d edli,
umfangi, gerd og notkun mannvirkis. Slik atridi geta haft pydingu vid matid
en eru ekki eitt og sér urslitaatridi um flokkun pess. Af ordalagi dkveaedisins

og leidbeiningum vid pad verdur rddié ad undanpdgan taki til afmarkadrar
mannvirkjagerdar sem vegna edlis sins og notkunar fellur utan hins almenna
flokkunarkerfis byggingarreglugerdar. [ bvi mdli sem hér er til skodunar liggur
fyrir ad umraedd hysi eru nytt sem sjdlfstaed gistirymi i atvinnuskyni par sem
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almenningi er bodin gisting gegn endurgjaldi d grundvelli stimabundins
rekstrarleyfis. P6tt mannvirkin kunni ad hafa dkvedin einkenni sem minna d
tialdhysi eda stéduhysi verdur ekki litid fram hja peirri notkun sem pau eru
etlud til og pess ad notkuninni er setlad ad vera varanleg. . Rekstrarleyfisskyld
gististarfsemi fellur almennt undir notkunarflokk 4 og hid almenna flokk-
unarkerfi byggingarreglugerdar, p.e. umfangsflokk 2. Ab mati HMS verdur
bvi ekki talid ad stod sé fyrir pvi ad umraedd starfsemi falli undir undanpdgu-
dkveedi 2.3.6. gr. byggingarreglugerdar.

[ leidbeiningum vid 1.3.1. gr. kemur p6 fram ad telji hénnudir ad mannvirki
eda framkvaemd tilheyri samkvaemt almennu reglunni 66rum umfangsflokki
en vidmidunarreglan gerir rdd fyrir geri hénnudur grein fyrir pvi i umsékn
um leyfitil byggingarfulltria sem stadfestir pd flokkun eda skar eftir frekari
skyringum ef hann fellst ekki d hana.

Hér er gengid afar langt i ad villa um hvad raunveruleikann vardar. Pad er
aberandi hér og vidar ad HMS reynir ad prengja um hvad grein 2.3.6. og
eigin leidbeiningar HMS taka til. Latid er liggja ad pvi ad tjaldhysi purfi
ad vera ur einhverskonar tjaldefni en ekki timbri, ad tjaldhysin i Fossatuni
séu samsvarandi ad gerd/staerd og gistiheimi eda ibudarhus. Ad dkvedin
tjaldhysi falli undir undanpagu fra byggingarleyfisskyldu en 6nnur ekki.
Ekkert mat eda flokkun um slikt er til. Enginn fétur er fyrir peim 6faglega
hugarburdi sem parna er settur fram

Hugmyndin um tjaldhysi kemur tr ensku - Camping Pod - sem eru oftast
eru litil tréhysi en lika 60rum efnum, sem bjoda einungis upp 4 svefnad-
stodu svipada og nutima tjald. Hysin i Fossatini demigerd ,,glamping®
tjaldhysi sem grein 2.3.6 atti sérstaklega ad utanumtaka til ad einfalda lif
rekstraradila.

1. Fullyrt er: ,um sé ad reda timabundna og lausa mannvirkjagerd.“
Dbetta er rong fullyrding og tilbiningur. bad stendur ekkert slikt hvorki

i lagagreininni né leidbeiningum vegna hennar.

2. Fullyrt er: ,Vid mat é pvi hvort mannvirki falli undir dkvedio verour
ekki byggt d einu afmorkudu atridi, svo sem festingu vid undirlag, gerd
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byggingarefna eda utfeerslu rafmagnstenginga, heldur d heildarmati
d edli, umfangi, gerd og notkun mannvirkis. I pvi mdli sem hér er til
skodunar liggur fyrir ad umrcedd hysi eru nytt sem sjdlfsteed gistirymi
i atvinnuskyni par sem almenningi er bodin gisting gegn endurgjaldi d
grundvelli 6timabundins rekstrarleyfis.“ HMS talar um ad gera verdi
»heildarmat d edli, umfangi, gerd og notkun mannvirkis. En { naestu
setningu nota pau eitt afmarkad atridi - ad gistingin i atvinnuskyni
med 6timabundnu rekstarleyfi kalli 4 byggingarleyfisskyld mannvirki.
Petta er ekki heildarmat, heldur einhlida fullyrding sem 4 ekki vid nein
rok ad stydjast.

. Fullyrt er: ,, Af pessu verdur radid ad vilji loggjafans er ad rekstrarleyfis-
skyld gististarfsemi fari fram { hiisncedi sem fellur undir pad regluverk
sem gildir um notkunarflokk 4.“ Petta er rong fullyrding. Uti um allt
land er rekin rekstarleyfisskyld gistiadstada i einingum sem ekki falla
undir ad vera byggingarleyfisskyld mannvirki s.s. Tjaldsveedi, lixu-
stjold, tjaldhysi, kaluhds, ratubilar, hjolhysi og fleiri gerdir gististada.
Notkunarflokkur 4 tekur til byggingarleyfisskyldra mannvirkja s.s.hot-
ela en ekki mannvirkja undanpegin byggingarleyfi eda lausafjsrmuna
sbr. hér ad ofan.

. Fullyrt er ad grein 2.3.6. taki til: , hisvagna, husbila, hjélhysi og tjald-
hysi ur léttum byggingarefnum.“ Petta er furduleg fullyrding sem upp-
lysir pekkingarskort. Husvagnar, husbilar og hjélhysi eru i byggingar-
reglugerdinni flokkadir sem lausafjarmunir en ekki sem mannvirki.
Grein 2.3.6. fjallar um undanpagu mannvirkja fra byggingarleyfis-
skyldu og hefur ekkert med lausafjarmuni ad gera. Létt byggingarefni
hefur varla betri skilgreiningu en timburefni sem er um 20% af pyngd
steypu.

. Fullyrt er: ,,Af samhengi dkveedisins og peim deemum sem par eru
nefnd verdur p6 rddid ad um sé ad reda mannvirki sem eru frabrugdin
hefobundinni mannvirkjagerd og almennt ekki reist 1ir peim bygg-
ingarefnum sem algeng eru i varanlegri mannvirkjagerd, svo sem stein-
steypu, burdarvirkjum ur timbri, gluggar og 60rum sambeerilegum bygg-
ingarefnum.” Pessi fullyrding 4 sér enga stod hvorki i grein 2.3.6. né
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leidbeiningum sem HMS gerdi vegna greinarinnar. Greinin fjallar um
mannvirki sem er undanpegid byggingarleyfisskyldu. Slikt mannvirki
hlytur ad hafa tengingu vid hefdbundna mannvirkjagerd pé akvedin
praktisk sérstada komi til vegna framfara og nyjunga. AJ lata liggja ad
pvi ad undanpdgan kalli 4 rof vid hefdina, annars edlis eda afbrigdilega
einingu, er gedpotta skaldskapur.

Tjaldhysin i Fossatini eru byggd tr 45 mm bjalka og eru mun efnisminni
en hefdbundin fristundahus (sem eru yfirleitt 70 mm) Timbrid uppfyllir
krofu leidbeininganna um ad vera ,,létt en haldgott byggingarefni til ad
standast islenska vedrattu. Pad veeri fraleitt af stjornvoldum ad krefjast
pess ad ferdapjonustan noti striga sem fykur i fyrsta nordanbalinu, pegar
1étt timburlausn tryggir 6ryggi en vidheldur edli tjaldsins. 45 mm bjalki er
léttasta mogulega timburkledning sem vol er 4 til ad hysi falli ekki saman
i snj6 og vindi.

NIDURSTADA

»A0 mati HMS ber ad leggja til grundvallar ad meginregla byggingarreglu-
gerdar sé sii a0 mannvirki sceti flokkun samkvemt reglugerdinni og séu
almennt leyfisskyld. Akveedi 2.3.5. gr. og 2.3.6. gr. fela i sér afmarkadar
undanpdgur fra peirri meginreglu. Par sem um er ad reeda otimabundna,
rekstrarleyfisskylda gististarfsemi fyrir almenning, sem fellur undir um-
fangsflokk 2 samkvemt byggingarreglugerd sem og notkunarflokk 4 sam-
kvaemt logum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, verour ekki
talid ad stod sé fyrir pvi ad ldta starfsemina falla undir undanpdgudkveedi
2.3.6. gr. Byggingarreglugerdar. Af peim sékum ber ad fara med umredd
mannvirki samkvemt almennum reglum byggingarreglugerdar um um-
fangsflokkun og leyfisskyldu mannvirkja. A0 mati HMS falla mannvirkin
pvi ekki undir undanpdgudkveedi 2.3.6. gr. byggingarreglugerdar heldur eru
byggingarleyfisskyld samkvaemt 2.3.1. gr. reglugerdarinnar.“

Log 85/2007 gr. 3: Gististadir eru stadir par sem bodin er gisting ad ha-
marki i 30 daga samfleytt { senn gegn endurgjaldi, svo sem a hételum,
gistiheimilum, { gistiskalum, ibudum og sumarhtisum, med eda an veit-
inga. Otimabundin, rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis skal
vera i sampykktu atvinnuhtsnaedi. Heimilt er ad gera mismunandi krofur
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til starfsemi i rekstrarleyfi samkveemt 16gum pessum og haga gjaldtoku
vegna Dess eftir tegund og flokkun gististada.

Fossatun ehf er stadsett i dreifbyli og med rekstarleyfi fyrir veitingar- og
afengissolu i samraemi vid 16g 85/2007, sem fellur undir flokk 4. Pad er
ekki igildi hindrunar til fjolbreytni 4 gistimoguleikum. Rekstarleyfid
tekur til adskilina rekstrarforma 4 sama svaedinu p.e. veitingahuss asamt
nokkra flokka gistingar: hotelherbergi, gistiheimil, tjaldhysi/gistiskala og
tjaldsveedi. Full pekking var & peim mismunandi gistimoguleikum sem
bodid er upp 4 hja Syslumanni Vesturlands pegar leyfid var veitt.

Sja myndir af fylgiskjolum 2-4 a bls 54-58.

Vardandi nidurstodu HMS. Engin rok hafa verid ferd fyrir pvi ad tjald-
hysin { Fossattni falli ekki undir grein 2.3.6., einungis rakalaus tilkun sem
hvorki & sér stod i greininni sjalfri né leiobeiningum med henni. Stad-
reyndin er st ad tjaldhysin i Fosstuni voru métandi fyrir ad gr. 2.3.6. var
beett inn i byggingarreglugerdina. Flokkun i umfangsflokk 2 og notenda-
flokk 4 er rong og oréttletanleg og einungis til pess gerd ad 6merkja tjald-
hysin sem undanpeg fra byggingrleyfisskyldu skv. gr.2.3.6.

Tjaldhysin i Fossattni flokkast undir: minnihattar mannvirki undanpegin
byggingarheimild og - leyfi. I 4kveedi b-lidar 1. mgr. gr. 2.3.6. segir berum
ordum ad undanpdagan eigi vid um: ,,Tjaldhysi sem nota skal i atvinnu-
starfsemi.“

HMS byggir hofnun sina 4 pvi ad par sem um rekstrarleyfisskylda gistist-
arfsemi sé ad reeda, verdi mannvirkin ad falla undir notkunarflokk 4 og
umfangsflokk 2. Pessi roksemdafeersla er hringlaga (circular reasoning).
Rokin fyrir nidurstddunni eru sétt i eigin skilgreiningu og litid framhja
ollu 60ru. Loggjafanum var fullkunnugt um ad atvinnustarfsemi 1 tjald-
hysi felur i sér gistingu gegn gjaldi. Ef vilji 16ggjafans hefdi verid sa ad
utiloka gistingu sem edlilega starfssemi i tjaldhysi, hefdi pad verid tekid
fram sérstaklega (t.d. ,,ad undanskilinni gistingu®). HMS getur ekki med
ipyngjandi stjérnsysluttlkun strikad ut gildissvid reglugerdarakveaedis sem
etlad var ad lioka fyrir nyskopun i ferdapjonustu.
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Synt hefur verid fram 4 ad pad stenst ekki ad tjaldhysin i Fossatunii falli
sjalfkrafa utan greinar 2.3.6. Nidurstada HMS byggir hvorki 4 umreddri
grein byggingarreglugerdarinnar né leiobeiningum vid hana. Heldur er
han talkun stofnunarinnar og felur i sér gedpdttamat, snidgongu a bygg-
ingarreglugerd, hringlaga roksemdafeerslu og skort 4 medalhéfi sem strid-
ir gegn stjornsyslulogum.

OFUGSNUNINGUR ANDSKOTANS - A HJOLUM

Eg dkvad ad baeta pessum kafla vid par sem upplysingarnar voru mér ekki
kunnar pegar Poérolfur byggingarfulltrii Borgarbyggdar visadi logregl-
unni a okkur arid 2019 til ad svipta rekstrarleyfi, eins og sagt er fra i upp-
hafi pessarar sogu. A sama tima og hann neitadi ad stadfesta ad tjaldhysin
veeru stoduhysi, sampykkti hann hann ad miklu steerri gistieiningar med
ollum 16gnum veeru stoduhysi. Hropandi 6samraemi sem jafnframt virdist
eiga vi0 1 hofnun HMS 4 pvi ad tjaldhysin i Fossatuni séu byggingarleyfis-
skyld af pvi pau eru ekki 4 hjolum!

Mér var bent 4 ad talsverdur innflutningur veeri 4 pvi sem 4 ensku er kallad
»bedroom caravans“ (audvelt ad googla) sem utleggst sem svefnherbergis
hjolhysi. Petta eru 30 - 40 m? hds sem eru 4 hjéolum pannig ad heegt er
a0 draga pau a 6flugum bil. Ad hverfi slikra hjolhysa veeri komid upp i
Leaekjarkoti i Borgarfirdi og ad nybuid veeri ad reisa nokkur hds saman
annars stadar i Borgarfirdi. Annars vegar 30-40 m? einingahus 4 bygg-
ingargrunni og hins vegar sama sterd a hjolum. Porolfur meetti i uttekt
4 badum pessum sveedum og skilgreindi einingarhusin sem byggingar-
leyfisskyld en ad svefnherbergis hjolhysin veeru ekki byggingarleyfisskyld
heldur féllu pau undir ad vera stoduhysi. I 6llum tilfellum eru rafmagns-
og vatnsleidslur lagdar ad pessum hysum.

bad er einhvers konar veruleikafirring og afdankadur hugsunarhattur
sem leidir til pess ad flokka 6,5 m? lagnarlausu tjaldhysin { Fossatuni sem
byggingarleyfisskyld mannvirki en 40 m?* svefnhysi med lognum sem
st6duhysi undanpegid byggingarleyfi. Osamraemi i eftirfylgd stjérnsyslu-
laga og d6fagleg vinnubrogd blasa vid. Pessi stada er obreytt enn pann dag
i dag og engar athugasemdir borist fra HMS.
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Ekki verdur annad skilid 4 roksemdafeerslu peirri sem hér ad framan er
fyrirliggjandi fra HMS ad til ad vera mannvirki undanpegin byggingar-
leyfi eins og tekid er fram { byggingarreglugerd 2.3.6, verdi pad ad vera &
hjolum! Petta var forsenda Porolfs byggingarfulltrua arid 2019 og virdist
enn vera pad sem HMS byggir a.

Ef vel er skodad ma sja baedi hjol og drattarfestinguna.
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8. KAFLI

Nokkrar gerdir ,,glamping”
gistingar 4 Islandi.

Myndir segja meira en ord. Hér eru nokkrar myndir sem syna pa préun
sem er i ,glamping” gistingu 4 Islandi. Luxustjold, kaluhysi ,,dome ho-
uses” tjaldhysi, ratubill og hjélhysi. Allt saman rekstur med rekstrarleyfi
en ekki byggingarleyfisskyld mannvirki. Pessi gisting er oftast Gtbuin med
venjulegum hasgdognum, s.s. hagindastélum og uppabinum hjénardam-
um auk pess sem rafmagn er lagt ad peim.
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LUXUSTJOLD
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KULUHYSI
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HJOLHYSI/ RUTA
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LUXUSTJOLD OG TJALDHYSI MEDP SVEFNPOKAGISTINGU.

NOKKRAR GERDIR ,,GLAMPING“ GISTINGAR ERLENDIS.

Pad hefur verid mikil préun alpjédlega i ,glamping“ ferdamennsku og
kannski liggur stort teekifeeri islenskrar ferdapjonustu par lika. Gridarlegt
urval allskyns slikra hysa er i bodi og haeg ad flytja tilbuin hingad. Til pess
ad skapa megi taekiferi verdur opinbera umhverfid ad vera skyrt og vin-
veitt slikri starfsemi, 6fugt vid pad sem fjallad er um i pessu hefti. Hér ma
sja nokkrar gerdir gistieininga sem heegt er ad flokka sem tjaldhysi eda ...?
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9. KAFLI

Dukahnifur pa og nu

Eg valdi mér snemma leid einstaklings- og athafnafrelsis. Var kominn
med eigin rekstur 23 ara gamall. Komst fljétlega 4 pa skodun (og er enn)
ad opinbera kerfid sem 4 ad vera pjonustulundad gagnvart almenningi
og fyrirteekjum hafi rika tilhneigingu til ad leggja stein { gotu frekar en
ad lidka fyrir. Mannanna verk, svo sannarlega, dkvardanir einstaklinga
sem setja sig i valdsmannslegar stellingar og hafa baknid 4 bak vid sig
med allskyns regluverki og tulkun. Pad er 6jafn leikur ad lenda { sliku.
Hvad pa ad mata nyjar hugmyndir vid stadnad regluverk. Petta hefur
ekki breyst. Eg hef margoft lent { miklu veseni og ordid fyrir stérfelldu
tjoni vegna slikra uppakoma. Pad ut af fyrir sig geeti verid efni i heila
bok, en ég @tla einungis ad segja fra atvikum sem attu sér stad i upphafi
mins rekstrarferils.

Arid 1976 gaf ég it plotuna Tivoli med Studménnum. Upptokur féru fram
i London med miklum tilkostnadi. Allt adrir timar og purfti ad sjalfsgdu
ad fara med pappirana hringinn i gjaldeyrisdeild Sedlabankans, Lands-
bankann og svo tollinn. beer reglur giltu pa um innflutningstolla 4 plétum
a0 peir voru 75% af erlendum plotum en 25% af islenskum. Med toll-
skyrslunni fylgdi erlendur framleidslukostnadur plotunnar p.e. prentun,
pressun o.s.frv.
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ba bregdur svo vid ad ég fee tilkynningu um ad sendingin hafi lent { voru-
skodun og ég purfi ad meeta, sem ég geri. Eg er spurdur um hvernig kostn-
adur vid gerd pessarar plotu sé tilkominn og sérstakan ahugi & upptoku-
kostnadinum, ferdakostnadi hljomsveitar og uppihaldi erlendis, erlendum
hljéodferaleikurum o.fl.

Daginn eftir er mér tilkynnt ad mér beri ad borga 25% toll af 6llum er-
lendum kostnadi vid gerd plotunnar. Til ad setja petta i samhengi pa erum
vid ad tala um nokkrar milljonir i vidbotargjold a navirdi.

Islensk tonlist hafdi fram ad pessu verid tekin upp hja RUV og 4 fleiri
stodum hérlendis { upptokuadstodu sem var 4 engann hatt sambeerileg
vid erlent alvoru studié. H6f0u pvi margir metnadarfullir islenskir ton-
listarmenn og utgefendur tekid upp erlendis. M4 nefna, Hauk Morthens,
Ragnar Bjarnason, Rié Trid, Trubrot, Pelican, Change o.m.fl. Tollur var
greiddur af framleidslukostnadi eintakanna, p.e. pressun og prentun en
aldrei af upptokukostnadi og ferdakostnadi. Parna var sem sagt ordin
breyting 4 sem kynnt var mér, ungum utgefandanum, fyrstum.

Eg hafdi stofnad til samstarfs { fyrirteeki minu vid Karnabe par sem Gud-
laugur Bergmann var i forsvari. Fér og sagdi honum hvernig komid var.
Hann sagdi ad petta veeri bull, gedpodttadkvordun sem enginn fotur veeri
fyrir. Hann pekkti mann og annan i tollinum. Sundadi allskyns greidasemi
vid lykiladila par. Gulli for { mélid og pad var honum ad pakka ad fallid var
fra akvorduninni og tollur greiddur eins og tidkast hafdi um margra dra
skeid af pressun og prentun.

Annad atvik atti sér svo stad nokkrum manudum sidar vid Tollstjéraemb-
attid. Plotur hofou verid pantadar til landsins af innflytjendum beint ur
voruhdsum um arabil. Samskiptin sem attu sér stad fra islenskum inn-
kaupa adilum voru vid pa sem téku & méti pontunum og afgreiddu sidan
fra voruhusinu. Eg fékk umbod fyrir CBS, (ntina Sony), steersta ttgefenda
heimsins 4 pessum tima. Nadi fljétlega sambandi vid innri kjarna CBS, for
a radstefnur og kynntist félki. Fann pad ut ad synishorn voru send til CBS
fyrirtaekja i Evropu fra bandariska médurfyrirteekinu. Kynningareintok af
nyjum utgafum. Pessi eintok voru skyrlega merkt med gyllingu 4 umslagi
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og 4 plotumidanum - Promotional Copy NOT FOR SALE. Eg for fram &
og fékk sampykkt ad vid fengjum pessa pjonustu pé vid veerum ekki i eign
CBS, heldur umbodsadilar.

Svo kom tilkynning frd tollinum um ad sending til okkar hefdi verid
tekin i voruskodun. Pad var fyrsta sendingin af raekilega merktum kynn-
ingareintokum og skjal par sem tekid var fram ad ekki veeri rukkad fyrir
bessi eintok. Pannig ad 75% tollur 4 ndll var null. Tollarinn sem beid min
abudarfullur sagdist ekki geta 1atid petta fara fritt inn i landid, par sem
heetta veeri 4 ad ég myndi selja petta. Eg benti 4 ad varan veeri kyrfilega
merkt EKKI TIL SOLU og pvi ekki séluheef. Hann sagdist ekki geta treyst
pvi og dré upp dukahnif og skar yfir adra hlid allra eintakanna. Petta var
svo sorglegt ad ég fee enn i magann pegar ég minnist adfaranna.

Med hvada rétti voru pessar akvardanir um tollun erlends kostnadar sem
var enginn og eydileggingu vinylsins teknar? Ekkert svar. Er reynsla min
ad petta hafi batnad? Nei, pvi midur eins og samskiptin vid HMS syna.
HMS er i raun lika ad beita dakahnif { samskiptum vid okkur { Fossatuni,
en hefur nu uppi yfirlysingar um ad draga inn bladid, einfalda flaekjustig
og beeta sidferdi. Vid sjaum hvad setur!
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FYLGISKJOL

Fylgiskjal 1 - Bréf fra verkfredistofunni Vidsja

Bt
Husnaedis- og mannvirkjastofnuna

DAGSETNING TILVISUN 11.06.2026 19-032
Fossatun, Borgarbyggd. Vardar uppsett tjaldhysi i landi Fossatuns.

bar sem einhvers misskilnings virdist geeta vardandi stodu litilla tjaldhysa sem sett
hafa verid upp a landi Fossatuns i tengslum vid rekstur ferdapjonustunnar par, vill
undirritadur burdarvirkjahonnudur, sem kom ad verkinu sem radgjafi vid uppsetningu
husanna, koma eftirfarandi yfirlysingu til skila.

Husin eru reist & punnri steyptri plotu, sem hefur einungis pann tilgang, ad audvelda
uppsetningu husanna og jafnframt ad tryggja 6ryggi peirra gagnvart vindalagi. Undir
engum kringumstaedum ber ad lita svo &, ad par med sé um jardfastar undistodur ad
reeda i hefdbundnum skilningi pess ords fyrir varanlegar hisbyggingar. Enda rad fyrir
pvi gert, ad haegt verdi ad hifa undirstédur/hus af sinum stad, hvort heldur til ad fjar-
leegja eda feera Ur stad.

[ pessu ljosi ber ad lita svo & ad umraedd tjaldhysi uppfylli ad &llu leyti grein 2.3.6. i
byggingarreglugerd: 2.3.6. gr. Tilkynningarskyld mannvirkjagerd undanpegin
byggingarheimild og -leyfi

b) Tjaldhysi sem nota skal i atvinnustarfsemi.
Um er ad raeda tjaldhysi ur éttum byggingarefnum sem ekki eru tengd lagna- eda
veitukerfum. Rétt er ad arétta ad mannvirki skulu avallt gerd dr haldgédum bygg-
ingarefnum, pola islenskt vedurfar og pa araun sem aetla ma ad pau verdi fyrir.
Tjaldhysi purfa ad uppfylla krofur um fjarleegdarmork skv. 9.7.5. gr, p. a. m. vegna
brunaélags innan tjaldhysis, og adrar videigandi greinar 9. hluta brgl. um bruna-
varnir. Séu ekki til gogn um ad tjaldhysi hafi verid préfad samkvaemt st6dlum um
byggingarefni m.t.t. eldvarna skal dska eftir stadfestingar HMS um brunaeiginleika.
Hugtakid atvinnurekstur er i pessu samhengi vidtaekt. Til skyringar ma nefna ad
atvinnustarfsemi nai til hvers konar reksturs. Rekstur er hvers konar skipul6gd ad-
gerd eda framkvaemd, svo sem framleidsla, verslun og pjonusta an tillits til pess hver
rekur starfsemina eda hvert avinningur af starfseminni fer.

Virdingarfyllst, f.h. Vidsja ehf.
,\3:.._ Q?I =

Jon Logi Sigurbjornsson, verkfr.

Kt. 190556-3959
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Fylgiskjal 2 - Rekstarleyfi Fossattins ehf.

- . , .
Syslumadurinn a Vesturlandi
Heimilisfang Postfang simi
Borgarbraut 2 340 Stykkisholmi 4582300

Leyfisbréf

Leyfishafi:
Fossatan chf., kt. 6402100360, VSK: 104278, Fossatini, 311 Borgarnesi.

Stadur:
Fossatin, Fossatin (F2275824), 311 Borgarnes.

Abyrgdarmadur:
Steinar Berg Isleifsson

Leyfisveiting:

veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Athugasemdir og skilyrdi
Jakvadar umsagnir allra umsagnaradila,

Hamarksfjildi gesta;

! veitingahsi er 100 gestir

I gistingu { gistiherbergjum 36 gestir
[ poddum/gistiskalum 43 gestir

Leyfi petta gildir dtimabundid

Syslumadurinn & Vesturlandi
30.04.2020

Gjald kr.263.000
Wyt leyfi - Gististadur: Flokkur IV
Greitt

bar sem umsakjandi uppfyllir skilyrdi laga nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald og
reglugerdar nr. 1266/2017 er hér med veitt leyfi til reksturs gististadar i flokki [V, staerra gistiheimili.

Leyfishafa ber ad framfylgja reglum um binad gististada skv. I1. kafla reglugerdar um

LG-REK-015447
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Fylgiskjal 3 - Stadfesting Heilbrigdiseftirlits Vesturlands til Syslumanns.

Heilbrigdiseftirlit
i Vesturlands

HvalfjarBarsveit, 14. juni 2019

Syslumalurinn 4 Vesturlandi
netf: dadey@syslumenn.is

Heilbrigdiseftiriiti Vesturlands (HeV) hefur mdtteki8 bréf Syslumannsembaettisins, dags 14. mars s.l.,
par sem bedid var um umsogn vegna umsdknar um Gtgafu rekstrarleyfis sbr, 10 gr. laga nr. 85/2007
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald,

Um er ad razda umsokn Steinars Berg isleifssonar f.h. Fossatdns ehf., kt. 640210-0360, um endurnyjad
og breytt rektrarleyfi fyrirtaekisins skv. framlGgdum teikningum og umsdkn.

HeV hefur gert ittekt & starfseminni med umsaekjanda og telur ad hluti starfseminnar falli ekki ad
16gum nr. 85/2007 med sidari breytingum. Petta & vid um svokallada ,,podda” sem eru 17 talsins 3
svaedi sem afur var notad sem tjaldsvaedi. HEV vill kalla umraeddar vistarverur tjaldhysi enda eru pessi
sméahysi ekki med snyrtiadstodu eda eldhisadstodu | hisunum sjdlfum. Sameiginleg snyrtiadstada med
bbdum og heitum pottum er fyrir 81l tjaldhysin auk bess sem dvalargestir hafa agang a8 tveimur
eldhdsum [ sér byggingu.

Tvi tjaldhysanna eru 15 m® og gatu hyst 3 dvalargesti en hin 15 um 10 m? og gaetu hyst 2 dvalargesti
hvert beirra.

HeV telur ad pessi tjaldhysi (smahysi) falli undir akvadi reglugerdar nr. 941/2002 um hollustuhaetti og
@ti bvi ad fa starfsleyfi fra heilbrigdisnefnd. Siikt starfsleyfi verdur unnid i samradi vid eiganda.

Onnur gististarfsemi 4 svaedinu er skilgreind af umsakjanda pannig:
1. Tolf twveggia manna herbergi med sér badadstodu.
2. Fibgur tveggja manna herbergi med sameiginlegum tveimur badherbergjum, eldhus, bord- og
seturymi.
3. Tvd tveggia manna herbergi med sameiginlegri badadstodu og eldhisi.

Samtals gerir betta adstdu fyrir allt a8 36 manns [ gistigmi skv. dkvaedum laga nr. 85/2007.

A stalnum er sifan rekinn almennur veitingastadur fyrir gesti sem og adra ferdamenn.

HeV getur fyrir sitt leyti mait med pvi a8 rekstrarleyfi verdi gefid Gt fyrir ofangr. gististadi og
veitingastad sem byggir 4 fyrirliggjandi umsokn og peim skilyr@um sem fram koma | medfylgjandi
starfsleyfi (drog) sem HeV gefur Gt | dag og byggir Igum nr. 7/1998 um hollustuhzetti og
mengunarvarnir og matvaelaligum nr. 93/1995.
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Fylgiskjal 4 - Starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Vesturlands.

Heilbrigdiseftirlit
¥ Vesturlands

Starfsleyfi

fyrir veitinga- og gististad

Nafn fyrirtaekis: Fossatun ehf. Heimilisfang: Fossatin
Kennitala: 640210-0360 Fasteignanr.: 227-5824 Pdstnamer: 311 Borgarnes
Simi: 8939733 Metf: steinar@fossatun.is

Nafn forsvarsmanns: Steinar Berg isleifsson
Utgafudagur leyfis: 14, juni 2019 Gildir til; 14, jini 2031

1. Almenn akvadi.
Starfsleyfid gildir fyrir gististad med 36 gistirymum med fullbdinni snyrti- og badadstddu.
Starfsleyfid gildir lika fyrir veitingastad fyrir allt ad 100 manns.

Starfsleyfid er gefid (it i samrami vid dkvadi matvaelalaga nr. 93/1995 og laga nr. 7/1998
um hollustuhaetti og mengunarvarnir og gildir fyrir almenna veitinga- og gististarfsemi og
likamsraekt.

Um reksturinn gildir m.a. reglugerd um matvaeli nr. 103/2010, (ESB 852/2004), reglugerd
nr. 941/2002 um hollustuhaetti, reglugerd nr. 737/2003 um medhéndlun urgangs og
ilveii 4 fylgiskid) 3 starfslefi 3

2. Gjaldskylda

Fyrirtaekid skal arlega greida eftirlitsgjald i samraemi vid gildandi gjaldskra par um. Gjald
petta skal standa undir kostnadi vid reglubundid eftirlit Heilbrigdiseftirlits Vesturlands.
Gjold md innheimta med fiirndmi. Gjaldid er tryggt med légvedsrétti i vidkomandi fasteign
tvi ar eftir gjalddaga pegar leyfi eda pjonusta er tengd notkun fasteignar.

3. Gildistaka.

Starfsleyfi petta tekur pegar gildi. Gildistimi er 12 ar. Leyfid skal endurskoda a fjdgurra dra
fresti ad jafnadi. Verdi breytingar a rekstri skulu paer tilkynntar heilbrigdisnefnd pannig ad
haefilegur timi gefist til a8 meta hvort saki beri um nytt starfsleyfi. Framsal starfsleyfis er
Gheimilt.

Hvalfjardarsveit, 14. jini 2019

f.h. heilbrigdisnefndar Vesturlands
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Fylgiskjal |

med starfsleyfi veitingastadar

Heilbrigfisnefnd Vesturlands veitir Fossatini ehf. kt. 640210-0360, starfsleyfi fyrir almennan
veitingarekstur ad Fossatdni.
Forrd@amadur er Steinar Berg isleifsson.

Starfsleyfid er had eftirfarandi skilyr@um:
1. Almenn dkvaedi:

a)
b)
c)
d)

e}

Starfsemin skal pannig rekin ad ekki stafi hatta 4 mengun matvala, sérstaklega af
viildum dyra, drvera efa annarra skadvalda.

bess skal gaett ad ekki skapist hatta 4 hdvadamengun eda énadi fra starfseminni.
Adeins ma nota hraefni sem uppfyllir akvaedi matvaelalaga.

Rekstraradili skal sja til pess ad athafnarsvaedi sé prifid reglulega i samrami vid
skriflegt innra eftirlit.

Rekstraradili skal sjd um ad fullnagjandi adstada sé a stadnum til ad tryggja dryggi
matvala og hreinlati starfsfolks.

Fletir sem koma i snertingu vi8 matvaeli skulu gerdir dr efni sem aubvelt er a8 prifa.
Raestidhdld og efnavara skal geymd fjarri matwéru og i vel loftraestu rymi.

MNaegilegt heitt og kalt vatn skal vera til stadar. Vatn skal uppfylla g=davidmid
neysluvatnsreglugerdar nr. 536/2001.

Rekstraradili skal sja til pess ad dhild og bdanafur sé prifinn og eftir atwikum
sotthreinsadur.

Rekstraradili skal starfraekja innra eftirlit sem tekur midl af Shattumati. kar skal m.a.
koma fram daetlun vegna umgengni og bjdlfunar starfsfélks, hreinlatisdatlun,
hitastigseftirlit og frawik.

GAd adstada skal vera til ad geyma matvaeli 4 tryggilegan hatt og vid rétt hitastig.
Urgangi skal fargad & videigandi hatt pannig ad tryggt verdi a8l matvara mengist ekki.
Petta gildir m.a. um hvers konar fitu, oliuefni og spilliefni.

m) Starfsfolk skal hafa adgang ad buningsadstodu og sér snyrtingu.

n)
o)

p)

a)

s)

t)

Eintdk af starfsskilyrdum pessum skulu dvalit tiltaek & stadnum.

Tryggja skal vidskiptavinum wveitingastafarins géda adstGdu i wveitingasal og &
snyrtingum.

Fyrichugadadar breytingar & rekstri s.s. vegna heimildar fyrir vidskiptavini ad hafa
med sér g=ludyr (hunda og ketti) skal tilkynna til leyfisveitanda med gddum fyrirvara
pannig ad hagt sé ad meta astandid m.t.t. reglugerdar 941/2002 og regluger8ar nr.
103/2010.

Forsvarsmadur fyrirtakising ber Abyrgd 4 ad pad starfi i samrami vid starfsskilyrdi
heilbrigdisnefndar.

Fyrirhugadar minni hattar breytingar 4 rekstri skulu ger8ar i samradi vid Heilbrigdis-
eftirlit Vesturlands. Verdi um meiri hattar breytingu & rekstri ad ra8a, skal s6tt um
nytt starfsleyfi.

Um adibinad, hollustu og Gryggi starfsfalks fer samkvaemt dkvaedum laga nr. 46/1980
par um og reglum settum samkvamt peim.

Rekstraradili skal tilkynna leyfisveitanda ef starfsemin verdur 16g8 nidur i lengri eda
skemmri tima.

Hvalfjardarsveit, 14. juni 2019

f.h. heilbrigdisnefndar Vesturlands
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Fylgiskjal Il

med starfsleyfi gististadar

Heilbrigdisnefnd Vesturlands veitir Fossatini ehf. kt. 640210-0360, starfsleyfi fyrir almennan
gistirekstur ad Fossatani.
Forra@amadur er Steinar Berg isleifsson.

Starfsleyfid er had eftirfarandi skilyrdum:
1. Almenn dkvadi:

a)
b)
]

d)
e)

f)

gl
h)

Skilyrdi pessi gilda fyrir gististadi i IV. flokki skv. dkvadum 3. gr. laga nr. 85/2007
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald med sidari breytingum.,
Starfsleyfid gildir adeins i husnadi sem tilgreint er i umsokn og sampykkt er af
byggingaryfirvéldum.

Starfsleyfi skal endurskoda ad jafnadi a fjbgurra ara fresti, Ef breytingar verda a
rekstri eda fjilda gesta skal endurskoda starfsleyfid.

Umszekjandi ber fulla dbyrgd a rekstri og a8 krofum i starfsleyfi sé fylgt.
Adgangur skal vera ad neysluvatni, um ga2di pess gilda akvaedi reglugerdar um
neysluvatn,

Gestir skulu hafa adigang a8 fullbdinni snyrtingu og bafiadstédu.

Husnzaedi skal vera vel vidhaldid, upphitad og loftraest 4 fullnagjandi hédtt.
Hitastyrd blondunartaeki skulu vera i handlaugum og skal vatnshiti ekki fara yfir
43°C vid tdppunarstad. | b68um mad hitastig vatns ekki fara yfir 60°C.

Golfefni og fragangur hisnadis skal vera pannig ad prif séu audveld.
Umgengnisreglur skulu hanga uppi fyrir gesti a adgengilegum stad.

Avallt skal skipta a rimfatnadi, handklaedum og ddrum hreinlzetisbinadi adur en
nyjum vidskiptavini er visad til gistiherbergis.

Adkoma ad hisi og 163 skal vera snyrtileg og uppfylla almenn &ryggissjonarmid.
Sama er ad segja um heita potta og leiktaeki a 168.

m) Fara skal a8 dkvaedum reglugerdar um fraveitur og skdlp eftir pvi sem vidl 4.

n)

o)

p)

Starfsemin md ekki valda 6na8i sem er veruleg og itrekud truflun eda areiti sem
tilheyrir ekki pvi umhverfi sem um raedir, s.s. vegna oprifnadar, dlyktar, hivada og
titrings.

Rekstraradili skal tilkynna leyfisveitanda ef starfsemin verdur 16g6 niur i lengri efa
skemmri tima.

Framsal starfsleyfis er Sheimilt.

Hvalfjar8arsveit, 14. juni 2019

f.h. heilbrigdisnefndar Vesturlands
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I pessu hefti er samantekt 4 sogu okkar abuienda i
Fossatni vio ad préa og koma upp nyjum valkostum til
gistingar, tjaldhysum. Okkur val vel tekid i upphafi en
sidan surnudu samsiptin og urdu allt pvi éraunveruleg,
flokin og nidurlegjandi. Otriilega spennandi og afkaraleg
saga hefur skrifast. Fjolbragdaglima einstaklings i
atvinnurekstri vid islenska stjornsyslu.

Steinar Berg

En samkvaemt betta er tjaldhysi, engar lagnir, engin fraveita,
byggingareglugerd gr. 2.3.6. \ adeins svefnadstada og audvelt ad losa pad og faera!
\

ba parf ekki byggingarleyfi

Samkvemt byggingareglugerd
gr. 2.3.1. parf byggingarleyfi

Einmitt. Litur petta
ut eins og alvoru hus?
hus er reist a grunni,
med vatns- og
raflognum, salerni og
eldhisi en...?

_sA,;J_!.\.....
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